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NGHI DINH
Quy dinh chi tiét va hu'crng din thi hanh mt s6 dicu
~cua Luat Xay dung vé hop dong xiy dung

Céin cie Ludt T6 chitc Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Cén cir Ludt Xdy dung s6 135/2025/QH 15,
Theo dé nghi cia B truong Bo Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudmg dan thi hanh
mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung vé hop dong xdy dung.

Chuwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Dié¢u 1. Pham vi diéu chinh

L. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Xay dung vé hop
dong xay dung, bao gom:

a) Diéu 82 v& phan loai, noi dung va hé so hop dong xay dung;

b) Khoén 4 Piéu 83 vé bién phép, mirc bao dim thyuc hién nghia vu trong
hop dong xay dung doi véi du éan dau tu cong, du an PPP;

¢) Khoan 4 Diéu 84 vé phuong phép, ndi dung, thi tuc sira déi hop déng
xay dung;

d) Diu 85 vé tam dirng va cham dut hop dong xay dung;
d) Diéu 87 vé thanh toan, quyét toan va thanh ly hop dong xay dung,

2. Bién phéap dé tb chic, hudéng din thi hanh Luat Xay dung vé yéu cau
ddi véi viée quan 1y thuc hién hop dong, hop ddng thau phuy.

Piéu 2. P6i twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung ddi véi bén glao thau, bén nhén thau va cac to
chirc, ca nhan lién quan dén viéc giao két va quan ly thuc hién hop dong
xay dung.



Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tur ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Bén giao thau la td chirc, c nhan giao két hop dong xay dung véi bén
nhan thau dé thyc hién mét, mot phén hodc toan bo cong viéc trong hoat dong
Xay dung Bén giao thau c6 thé truc tlep hoac uy quyén theo quy dinh phap luat
cho cé nhén, phap nhan khéc giao két hop ddng.

2. Bén nhén thau 12 td chire, cé nhan hodic két hop giita cac t6 chire, ca nhan
giao két hop ddng xay dung véi bén giao thau dé thuc hién mot, mot phan hodc
toan by céng viéc trong hoat dong xay dung. Bén nhan thiu co thé tryc tiép hoic
Uy quyén theo quy dinh phép luat cho ca nhan, phap nhéan khac giao két hop dong.

3. Diéu kién chung cua hop dong xay dng 1a tai liéu kém theo hop dong
xdy dung quy dinh quyén, nghia vu co ban, moi quan hé cua cac bén tham gia
hop dong xay dung va céc ndi dung can thiét khac.

4. Piéu kién cu thé cta  hop dong xdy dung la tai liu kem theo hop dong
xdy dung dé cu thé hoa, diéu chinh, bd sung mét s6 quy dinh cua diéu kién
chung cua hop dong xiy dung.

5. Phy lyc cua hop dong xay dung 1a tai liéu kém theo hop dong xay dung
dé quy dinh chi tiét, 1am rd, bd sung mot s6 nodi dung cta hop dong xay dung.
Truong hop phu luc hop dong bo sung noi dung hop dong xay dung thi coi nhu
diéu khoan dé trong hop dong di dugc stra doi.

6. Ngay lam viéc la cac ngay theo duong lich, trir ngay thir bay, chu nhat,
ngay nghi l€, tét theo quy dinh cua phap luét.

7. Pham vi céng viéc cia hgp dong 1a toan b cong trinh, hang muc cong
trinh, san pham, dich vu va céc cong viéc ma bén nhan thau co nghia vy, trach
nhiém phai thuc hién theo thoa thuén cta hop dong.

8. Khoi lt.r(mg, cong viéc phat sinh hop ly la phan khéi luogng, cong viée
nim ngoai pham vi cong viéc cua hop dong, can thiét phai diéu chinh, b6 sung
trong qua trinh thyc hién hop dong duoc cac bén théng nhat.

9. Nghia vy cua hop ddng la céc cam két ma cic bén phai thuc hién theo
thoa thuan trong hop dong va theo quy dinh cua phap luat nham bao dam san
pham ctia hop dong xay dung dugc thue hién ding chét luong, tién do, chi phi
va cic yéu ciu khac ctia hop dong xdy dung.

10. Coéng vigc cua hop dong 13 toan bd céc cong vi¢c ma bén nhéan thau c6
nghia vu phal thuc hién dé tao ra, hoan thanh san pham ctia hop dong, dap ‘mg
cac yéu cau cua hop dong.



Diéu 4. Nguyén tic giao két hgp dong xdy dung, yéu cau doi voi viée
quén Iy thwe hién hop dong xiy dung

1. Viéc giao két hgp déng xay dung phai tudn thu quy dinh tai khoan 2
Diéu 80 Luat Xay dung, quy dinh cta phap luat vé dén su, quy dinh khac cia
phép luét co lién quan va dam bdo cac nguyén tac sau:

a) Pbi v6i nha thau lién danh, viéc phan chia khéi luong, cong viée trong
thoa thuan lién danh phai pht hgp voi nang lye cua timg thanh vién trong lién danh;

b) Trucmg horp chu dau tu giao két hop ddng vai nhiéu nha thau chinh dé
thuc hién cac cong viéc cua du én, thi pham vi cbng viéc, tién d6 thyc hién va
cac ndi dung khac co lién quan cua timg hop ddng phai dam bao tinh thong
nhét, dong b véi pham vi cong viéc, tién dg thue hién va cac ndi dung khac co
lién quan ctia dy an, trénh chong chéo;

¢) Truong hgp nha thau chinh giao két hop dong véi nha thau phu thi pham
vi cong viée, tién d6 thyuc hién va cac ngi dung khac c6 lién quan cua cac hcrp
dong thau phu phai dam béo tinh théng nhat, dong bd vdi pham vi cong vigc,
tien do thuc hién va cac ndi dung khac c6 lién quan cua hop d6ng thau chinh,
tranh chdng chéo.

2. Trong pham vi quyen va nghia vy, trach nhiém ctia minh, cic bén can
lap ké hoach va bién phap t6 chire thyc hién phu hgp voi ndi dung cua hop dong
xay dyng da giao két nham dat duoc cac thoa thudn trong hop déng. Can cir
yéu cau cu thé cua timg hop dong xiy dung, ndi dung quan ly thuc hién hop
dong xay dung bao gom:

a) Quan ly thoi gian va tién do thuc hién hop dong;
b) Quan 1y vé chat lugng;
¢) Quan ly khdi luong va gia hop dong;

d) Quan ly vé an toan lao dong, bao vé moi trudmg va phong chéng chay
nd (neu co);

@) Quéan ly stra dbi hop dong;

e) Cac néi dung khéc theo thoa thuan ciia cdc bén, pht hop vai quy dinh
phap luat c6 lién quan.

3. Trudng hop céc bén ¢ thoa thuan vé ngudi dai dién dé thyc hién quan
ly thuc hién hop dbng xdy dung thi cac bén cu va thong bao cho bén kia vé
ngudi dai dién, pham vi, trach nhiém va quyén han ciia ngudi dai dién dé quan
ly thuc hién hop dong xay dyng.



4. TAt cd céc kién nghi, dé xuét yéu cdu va céc y kién cua cac bén trong
qua trinh quan ly thuc hién hop dong xay dung phai thue hién bang vin ban (1a
thong diép dir ligu ddi véi cac giao dich dién tir theo quy dinh cua phap luat vé
giao dich dién tur). Noi dung van ban kién ‘nghi, dé xuat, yéu cau can thé hién
céin cir, co s, hiéu qua (néu co) cia cac kién nghi, dé xudt, yéu cau va thoi han
tra 10 theo dung thoa thuén trong hop dong.

a) Truong hop bén nhan duoc kién nghi, dé xuat, yéu cau khong giai quyét
theo thoa thuén thi phai chiu trach nhiém va boi thudong thiét hai phat sinh cho
bén kia (néu co);

b) Péi véi hop dong xdy dung tai cdc dy an dau tu cong, du 4 an PPP, bén
nhan duoe kién nghi, d& xuit, yéu cau phai tra 16i bang vin ban vé viéc chép
thuan hoac khong chép thuan ding thoi han dd dugc cac bén théa thuén trong
hop dong xdy dung, nhung khéng qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
kién nghi, d& xut, yéu ciu; trudng hgp khong chip thuan thi phai néu rd ly do.

¢) Céc kién nghi, dé xuat yéu cau clia cac bén trong qué trinh quan ly thuc
hién hop dong phai gui dén dGng dia chi giao dich hodgc dia chi trao doi thong
tin ma céc bén da thoa thudn trong hop dong xay dung.

5. Ddi véi hop dong EPC, EP, EC

a) Cac bén thuong thao, xac dlnh r6 pham vi cong viée, yéu cau thiét ké,
cung cip thiét bi, cong nghé va didu kién ban giao; thiét ke, pham vi cong viéc
va gid hop dong phai duoc kiém sot thong nhat trong sudt qua trinh thue hién;

b) Bén nhén thau chiju trdch nhiém vé tinh flay du, dong bd cua thiét ke
thlet bi va cong nghé trong pham vi hop dong; bén gtao thiu kiém soét cac mébc
thiét ke cung cap thiét bi, lap dat, chay thir va ban giao cong trinh; viéc thanh
toan gén véi két qua thuc hién theo céc moc cong viéc chi yéu ctia hop dong;

¢) Trude khi tién hanh mua sam Vit tu, thlet bi thugc pham vi cong vige
cta hop dong, bén nhan thau lap cde yéu cau vé thong s6 ky thudt, cong nghé,
xuat Xu dé bén giao thau cho y kién hoac chap thuan trude khi tién hanh mua
sim néu cic bén c6 théa thuan trong hop dong. Viéc choy kién hodc chap thuan
cua bén giao thau khong lam giam trach nhiém cua bén nhan thau dbi véi viéc
mua sdm vat tu, thiét bi theo thoa thuén trong hop ddng. Truomg hop cic bén
khong thoa thudn trong hop dong thi bén nhén thau c6 trach nhiém tudn thu ho
so thiét ké da duge phé duyét va cac thong sb k§ thuat, cong nghe, Xuét x(r cia
vat tu, thiét bi trong hop dong dé tién hanh mua sim vét tu, thiét bi.

6. Doi véi cac hop dcng xdy dung thudc du an dau tu cong dic biét; du
an, cong trinh khén cap, cap bach, chu dAu tu duoc tw quyét dinh viée giao két
va quan ly thuc hién hop dong xay dung bao dam tinh kip thoi, linh hoat phu
hop véi yéu cau cta du 4n, cong trinh (bao gom ca viéc giao két hop dong



nguyén tic, hop déng timg phén), dam béo tién do, chat lugng va chiu trach
nhiém vé quyeét dinh cua minh.

7. Dbi véi cac hop dong xay dung thude du an déu tu cﬁng c6 yéu cau ¢ ap
dung hogc thir nghiém cong nghf; xdy dung moi, vat liéu moi chua co tiéu chuén
quéc gia, d6i vai phan cong viée c6 yéu cau 4p dung, thir nghiém cong nghé
méi, vat liéu xay dung méi va chi phi twong timg dugc thue hién theo quy dinh
ctia phap luat vé hop dong khoa hoc cong nghé va doi méi sang tao.

8. Péi véi hop dong giao dich dién tr trong xay dung (1a hop dong xay
dung duge thyc hién bing phuong ti¢n dién tir theo quy dinh cua phap luat vé
giao dich dién tir), viéc giao ket va quan ly thuc hién hop dong xay dung phai
tudn tht quy dinh phap ludt vé giao dich dién tir.

Piéu 5. Ciin cir giao két hop dong xiy dung

1. Cén cir giao két ho'p dong xay dung gom: céc cin clr phap 1y, yéu cau vé
pham vi, ndi dung cong viéc can thuc hién, két qua lya chon nha thau (néu
c6); két qua thuong thao, hoan thién hgp dong (néu c6) va céc tai lidu khac co
lién quan.

2. D6i voi hop dong EPC, EC, EP, ngoai cac cén cir néu o khoan 1 Piéu
nay thi can cir giao két hop ddng con bao gom thuyet minh, thiét ké co s& hodc
thiét ké FEED dugc duyét.

3. Déi voi hop ddng chia khoa trao tay, ngoai cdc can cir néu & khoan 1
Diéu nay thi cin cir giao két hop dong con bao gobm nhiém vu thuc hién du an,
chu truong dau tur (neu c6), béo céo nghién ciru tién kha thi dau tu xay dung
dugc phé duyét (néu co).

Chuong 11 .
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
PHAN LOAI, NOI DUNG VA HO SO HQP PONG XAY DUNG

Diéu 6. Phan loai va pham vi ap dung hop dong xay dung

1. Theo tinh chat, ndi dung cong vige thyc hién, hop dong xay dung dugc
phén loai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 82 Ludt Xay dung va cac quy dinh cy
thé nhu sau:

a) Hop dong tu van xdy dung (viét tit 1a hop dong tu van) la hop ddng
xdy dyng dé thuc hién mot, mét s6 hay toan bd cong viée tu van trong hoat
dong xdy dung.

b) Hop ddng thi cong xdy dung cong trinh (viét tat 1a hgp dong thi cong



xdy dung) 12 hop ddng xay dung dé thuc hién viéc thi cong xdy dung cong
trinh, hang muc c¢éng trinh hodac phan viéc xdy dung theo thiét ké xay dung.

¢) Hop donb cung cap vt tu, thiét bi lip dit vao cong trinh xdy dung (viet
tat 1a hop dong cung cap vat tu, thiét bi) la hop dong xdy dyng dé thuc hién
viéc mua sim, cung cép vt tu, thiét bi theo thiét ké cong nghé.

d) Hop ddng thiét ké - cung cap vat tu, thiét bi lap dat vao cong trinh xay
dung (tleng Anh 1a Engineering - Procurement, v1f:t tat 1a EP) la hop dong xay
dung dé thuc hién cdc cong viée thiét ké va mua sim, cung cap vat tu, thiét bj
theo thiét ké cong nghé.

d) Hop ddng thiét ké - thi cong xdy dung cong trinh (tleng Anh la
Engineering - Construction, viét tit 1a EC) 1a hop dong xay dung dé thuc hién
viéc thiét ké va thi cong xay dung cong trinh.

e) Hop dong cung cép vt tu, thiét bi - thi cdng xdy dung cong trinh (tleng
Anh la Procurement - Construction, viét tit 1a PC) 1a hop dong xay dung dé
thuc hién viéc mua sém, cung cAp vt tu, thiét bi theo diing thiét ké cong nghé
dé lip dat vao cong trinh xdy dung va thi cong xay dung cdng trinh.

g) Hop dong thiét ké - cung cép vt tu, thiét bi - thi cong xdy dung cong
trinh (tleng Anh la Engineering - Procurement - Construction, viét tat la EPC)
la hop dong xay dung dé thuc hién cac cong viée tir thiét ké, mua sdm, cung
cép vat tu, thiét bi dén thi cong xay dung cong trinh va chay thit, nghiém thu,
ban giao cho bén giao thau.

h) Hop déng chia khéa trao tay (tiéng Anh la turnkey) 1a hop dong xdy
dung de thye hién toan bo cac cong viée: 1ap Béo céo nghién ciru kha thi; thiét
ké; mua sdm, cung cAp Vit tu, thiét bi; thi cong xay dung cong trinh; chay tht,
nghiém thu, ban giao cho bén giao thau.

i) Hop dong xay dung khac 1a hgp dong xay dung dé thuc hién cic cong
viéc khéc trong hoat dong xay dung ngodi cac cong viée theo cac hop dong quy
dinh tai diém a, b, c, d, d, e, g, h khoan nay nhur hop dong bao hiém, hop dong
ra pha bom min.

2. Theo hinh thire gia hop dong, hop dong xay dyng dugc phan loai theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat Xay dung va céc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Hap dong tron goi 1a loai hop dong xdy dung trong d6 gia hop dong
duge xac dinh tai thoi diém giao két hop dong va khong thay doi trcmg sudt
thoi gian thue hién hop dong tuong tmg voi ndi dung, pham vi cong viée, cac
yéu cau vé k¥ thudt, chét lugng san phém, tién do thuc hién va céc diéu khoan
khac da dugc cdc bén thoa thuan trong hop dong, trir su kién bat kha khang,
hoan céanh thay doi co ban, thay dbi pham vi cong viéc hodc cac truong hop
khéc do cac bén thda thudn phi hop véi quy dinh cua phap luét.

b) Hop ddng theo don gid ¢b dinh I hop dong xay dung trong d6 don gid



dé thuc hién cac cong viéc thude pham vi ciia hop dong khéng thay doi trong
qua trinh thue hién hop ddng trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
24 Nghi dinh nay, bat kha khang, hoan canh thay doi co ban hoidc céc trudng
hop khac do cdc bén thoa thuan phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

¢) Hop dong theo don gid diéu chinh la loai hop dbng xdy dung trong do6
don gia, gia hop ddng c6 thé duge diéu chinh cin cir vao cic thoa thuin trong
hop dong d6i véi toan bd ndi dung cong viée trong hop dong.

d) Hop dong theo thoi gian 1a loai hop dong xdy dung c6 gid hop dong
duoc xac dinh trén co so don gia cho don vi thai gian, mire luong da thoa thuan
theo gid, ngdy, tuan hoiic thang néu trong hop dong va chi phi hop 1y khac theo
thoa thuan trong hgp dong.

d) Hop d‘ong theo chi phi cdng phl la hgp dong xay dung tai thoi diém
giao két hop dong céc bén thoa thudn gia hop dong duge xac dinh trén co so
chi phi truc tiép can thiét dé thuc hién céc cong viée thude pham vi cla hop
déng va mirc chi phi quan 1y, chi phi chung, lgi nhuén cua bén nhén thau.

e) Hop dong theo két qua dau ra 1a loai hop ddng x4y dung tai thoi diém
giao két hop dong cac bén thoa thuén gia hop dong dugce xéc dinh trén co so
yéu cau cu thé vé sb lugng, chit lugng san pham dau ra; gia tri thanh toan hop
dong can clr vao két qua thyc hién hoP ddng duogc nghiém thu vé chat luong,
sd lwong san pham dau ra va cac yéu t6 khac (néu co).

g) Hop dong theo ty 1& phan tram 1a hcrp dong xay dung tai thoi diém giao
két hop ddng cac bén thoa thuin gia hcp dong dugc xac dinh theo ty 18 phén
tram cua chi phi hodac gia tri cong viéc can thue hién.

h) Hop ddng hdn hop la hop dong xay dyng trong dé gia hop dcmg duoc
xac dinh trén co s két hop cdc loai gia hgp dong quy dinh tai céc diém a, b, c,
d, d, e, g khoan nay cho céc phan cong viéc khac nhau cia hop dong,

i) Hop dong xay dung khéc 1a hop dong xay dung trong d6 gid hop dong
do céc bén thda thudn khong thude cac hinh thirc gia hop dong dugc néu tai cac
diém a, b, ¢, d, d, e, g, h khoan nay.

3. Ngoai cac loai hop dong theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay, hop
déng xdy dung con dugc phan loai theo moi quan hé ctia cac ben tham gia trong
hop dong va phan loai theo céc tiéu chi khac phu hop voi thong 18 quoc té. Theo
mbi quan hé clia cac bén tham gia trong hop dong, hop ddng xdy dyng c6 céc
loai sau:

a) Hop c;léng thau chinh 14 hgp dong xay dung dugc giao két gitta chi dau
tu voi nha thau chinh;



b) Hop dong thau phu la hop dong xay dung duoc giao két gilra nha thau
chinh v6i nha thau phu, gébm ca truong hop nha thau phu do chu dau tu chi dinh;

¢) Hop dong giao khoan noi bo la hop dong gitra bén giao thau va bén
nhan thau thu¢c mot co quan, to chue;

d) Hop dong xdy dung co yeu t6 nude ngoai la hop dong xdy dung co it
nhéat mét trong cac bén tham gia giao két hop dong 1a to chire, ca nhan nude ngoai.

Diéu 7. N6i dung hop dong xiy dung; ho so hgp dong xiy dung va thir
tur uwu tién cia cac tai liéu hop dong xAy dung; thong tin vé hop dong xiy dung

1. Noi dung hop dong xdy dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 82 Luat Xay dung. Ho so hgp dong xay dung va th{ tu uu tién cua cac
tai liéu kém theo hop dong xdy dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 82 Luat Xay dung.

2. Théng tin v& hop dong xdy dung duoc ghi trong hgp dong, gom:

a) Loai hop ddng, sb hop dong, tén cong viéc, tén gdi thau, tén dy 4n (néu
c6), dia diém xay dung va cin cir giao két hop dong;

b) Tén giao dich cua cac bén giao két hop df“mg, dai dién cua cac bén, dia
chi dang ky kinh doanh hay dia chi giao dich, mé s6 thué, giay chiing nhan dang
ky doanh nghlep (neu ¢6), so tai khoan, dién thoai, fax, e-mail, thoi gian va dia
diém giao két hop dong, cac thong tin lién quan khac;

¢) Truong hgp bén nhan thau 13 nha thau lién danh thi ghi diy du thong
tin cua cac thanh vién trong lién danh theo quy dinh tai diém b khoan nay, trong
d6 can ghi o thanh vién dimg dau lién danh.

Dicu 8. Noi dung va khoi lugng cong viée cia hgp dong xiy dung

1. Noi dung va khoi luong cong viée ciia hgp ddng xay dung 1a nhimg ndi
dung, khéi luong cong viéc bén nhan thdu phai thuc hién theo thoa thudn cia
cac bén, phi hgp v6i pham vi cong viée ctia hop dong, hé so moi thau hodc hd
so yéu cau, hd so du thau hodc ho so dé& xuit (neu cd); cac bién ban thuong
thao, dam phan (néu c6) va cac vin ban phap ly ¢6 lién quan.

2. Tuy theo loai hop dong xay dung cu thé, pham vi cong viéc cua tung
loai hop dong co thé bao gom nhirng cong viée chu yéu sau:

a) Doi véi hop ddng tu van xay dung: tu van lap du én déu tu xay dung,
khao sat, thiét ké xay dung, tham tra, klem dinh, thi nghiém, quan ly chi phi,
quan 1y dy 4n, giam sat thi cong, tur van 1ap mo hinh thong tin cong trinh
(BIM), tu vin cong trinh xanh va cac cong viéc tu véan khéc c6 lién quan dén
hoat dong xay dung;



b) Pdi vai ‘hop dong thi cong xdy dung: thi cong xdy dung cong trinh trén
co 56 ho so thlet ké do bén giao thau cung cap hodc phé duyét; cac chi dan k¥
thuat, yéu cau ky thudt va tiéu chun, quy chuan ap dung; cung cp vt tu, vat
lidu, thiét bi phuc vu thi cong; lap dit thit bi cong trinh, thiét bi cong nghg;
pha d& cong trinh xdy dung; thi nghi¢m, kiém tra chéit lugng va mot so cong,
viéc ¢ lién quan. Pham vi cong viéc cua hop dong thi cong xdy dung 6 thé
bao gOm ca viéc mua s&m thiét bi cong trinh; thuc hién thiét ké ban vé& thi cong

trién khai sau thiét ké k¥ thuét theo thoa thuén cua hop dong;

¢) béi véi hop dong cung cap vit tu, thiét bi gbém: mua sdm vat tu, thiét
bi cong nghé; thiét bi cong trinh (néu co); lap dat vao cong trinh (néu co); hudng
dan su dung, van hanh thir; van hanh, ddo tao va chuyen giao cong nghé (néu
¢6) theo thiét ké cong nghé;

d) Béi véi hop dong EP: thyc hién thiét ké sau thiét ké co s& hodc thiét ké
FEED va mua sdm, cung cap Vit tu, thiét bi cong nghé theo dang thlet ké, tiéu
chuan ky thuat. Pham vi cong viéc cua hop dong EP c6 thé bao gdm cac cong
viéc mua sim, cung cép vat tu, thiét bi cong trinh, lap dat thiét bi vao cong trinh
xdy dung va khao sat xay dung phuc vu thiét ké (néu co);

d) Bbi véi hgp dbng EC: thuc hién thiét ké sau thiét k& co s hodc thiét
ké FEED; thi cong xay dyng cong trinh va cc cong viéc 6 lién quan quy dinh
tai diém b khoan nay; khao sat xdy dung phuc vu thiét ké (néu co);

¢) Déi voi hop dong PC: mua sim, cung cap vit tu, thiét bi theo thiét ké
cong nghé dé lap dit vao cong trinh; thi cong xdy dung cong trinh va cac cong
viée ¢ lién quan quy dinh tai diém b khoan nay;

o) Pbi véi hop dong EPC: thuc hién thiét ké sau thlet ké co s& hodc thiét
ké FEED; cung cap vat tu, vat liéu, thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé « dé lap
dat vao cong trinh; thi cong xay dung cong trinh; dao tao va huéng dan van
hanh, bao dudng, bao tri, sira chira; chuyén giao cong nghé; van hanh thtr khong
tai va cé tai; nhitng cong viéc khéac theo dung thuyét minh, thiét ke co s¢ hodc
thiét ké FEED dugc phé duyét; khéo sat xay dung phuc vu thiét ké (néu co);

h) D6i voi hop dong chia khoa trao tay: 14p Bdo cdo nghién ciu kha thi;
khao sat, thiét ké; cung cap thiét bi va thi cong xdy dung cong trinh; dao tao va
hudng din van hanh, bao dudng, bao tri, sira chira, chuyen giao cong nghé; van
hanh thir khong tai va co tai; ban giao cong trinh sdn sang di vao hoat dong cho
bén giao thau va nhitng cdng viéc khac theo dung chu truong dau tu, dy an dau
tu duge phé duyét.

Didu 9. Yéu chu vé chat lwgng, k§ thuiit 4p dung; nghiém thu va ban
giao san phiam ciia hop dong xiy dung

1. Thoa thuén cua cac bén ve chat lwong, k§y thuat; quy chuan, tiéu chuan,
chi din k¥ thuat (néu c6); nguodn gbe, xuat xt 4p dung cho san pha.m cua hop
ddng xay dyng phai tudn thi cac quy dinh ctia phap luat vé quén ly chat lugng,
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thi cong xay dung va bao tri cong trinh xdy dung, quy dinh cua phap ludt co
lién quan va dap (mg cac yéu cau cua hd so méi thau hodc hd so yéu cau, ho so
du thau hodc ho so dé xuét (néu cd); cac bién ban thuong thao, dam phan (néu
¢d) va cdc viin ban phap ly ¢6 lién quan.

2. Thoa thudn ctia cac bén vé nghiém thu, ban giao san pham ctia hop dong
xdy dung

a) Cac bén thoa thuén trong h()’p dong vé céc cong viéc can nghiém thu,
ban giao; can cur nghiém thu, ban giao; quy trinh, thoi diém nghiém thu, ban
giao san pham cac cong viéc hoan thanh; thanh phin nhéan su tham gla nghiém
thu, ban giao; biéu mau nghi¢m thu, ban giao; cac quy dinh vé nguoi ky, céc
bién ban, tai lidu nghiém thu, ban giao phai tuan thu quy dinh ctia phap luét.

Thoa thudn clia céc bén phai tudn thu ding cac quy dinh cua phép luat vé
quan ly hoat dong xay dung, quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh x4y dung va quy dinh ctia phap luat cé lién quan.

b) San phidm hop dong duge nghtem thu, ban giao phai dap ung yéu ciu
vé chit lugng, k¥ thuat, nguon gdc, xuat xtr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

c) Péi véi nhitng cong viée theo yéu cau phai dugc nghiém thu trude khi
chuyen qua cdc cong viec khac, bén nhan thau phai théng bao trudc cho bén
giao thau dé nghiém thu theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly chat lugng, thi
cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

d) Déi v6i cdc san pham sai sOt (chua bao dam yéu cau cta hop dong) thi
phai dugc kiém tra, danh gia, khac phuc truong hop khong khac phuc duoc thi
phai loai bo, thay thé; trir trudmg hop céce bén ¢6 thoa thudn khac, dam bao phu
hop quy dinh ctia phap ludt. Bén nao gdy ra sai st thi bén d6 phai chiu toan bo
chi phi lién quan dén khic phuc, thay thé, thi nghlem kiém dinh (neu cd) va
cac chi phi khac lién quan dén viéce khic phuc sai sét, cling nhu tién d6 thuc
hién hop dong.

Piéu 10. Thoi gian va tién dj thue hién hop dong xiy dung

1. Thoi gian ¢6 hi¢u luc cua hop dong xay dung la khoang thoi gian tinh
tir thori diém hop dong xay dung c6 higu lyc dén thoi diém cac bén da hoan
thanh toan bd nghia vu ctia hgp dong, gom ca thoi gian thyc hi¢n céc cong viéc
phdt sinh va thu tuc thanh ly hop dong (néu co); hodc thoi diém hop dong bi
chdm dt theo quy dinh ctia phap luét.

2. Thoi gian thuc hién cac cong viée cua hop dong xay dung la khoang
thoi gian duge tinh tir thoi diém hop dong cé hiéu lyc hoic thoi diém bt dau
thuc hién cong viée theo thoa thudn cua cac bén dén khi toan bd cong viée cua
hop dong hoan thanh va duge nghiém thu theo thoa thuén cta hop dong (bao



11

gdm ca thoi gian dugc gia han theo quy dinh cua hgp dong); khong bao gom
thoi gian bao hanh, thdi gian giam sat tdc gia va thu tuc thanh Iy hop dong (néu
¢6). Thai gian thyc hién cac cong viée ctia hop dong xdy dung do cac bén thoa
thuan trong hop dong xdy dung. Ddi véi hop dong x4y dung thuc hién cdc goi
thau tai cac du 4n dau tu cong, thoi gian thyuc hién céc cong viée hop dong xay
dung la thoi gian thuce hién goi thau theo quy dinh ctia phip luat vé ddu thau.

3. Tién d6 thuc hién hop ddng xay dung 1a ké hoach tong thé, chi tiét thé
hién cac mdc hoan thanh, nghiém thu, ban giao, thoi gian va trinh tu thyc
hién cic cong viéc, san pham chi yéu thugc pham vi hop dong xay dung
duéi dang bang tién do, biéu dd, so d6 thoi gian hodc cdc hinh thie khac do
cac bén thoa thuén.

4. Bén nhén thiu c6 trach nhiém 1ap tién dd thuc hién hop dong xay dung
d& nghi bén giao thau chap thuén de 1am can cir thuc hi¢n neu cic bén cd thoa
thuan.

a) Truong hop co yéu cau vé thoi han hoan thanh cac cong viée, gxal doan,
san phdm cu thé ctia hop dong thi cdc bén phai thoa thuan trong hop dong.

b) Dm voi hop dong xay dung co yeu cau thuc hién theo ting glal doan,
ngoai tién do thuc hlen horp dong tdng thé cho ca hop dong, thi tién do thuc
hién hop dong chi tiét co thé duoc 1ap cho ting giai doan.

c) Déi véi hop dong cung cap vat tu, thiét bi, tién do cung cép vat tu, thiét
b1 can thé hién cac mdc ban giao vit tu, thiét bi chu yéu, trong d6 c6 quy dinh
vé sb lugng, chiing loai thiét bi cho timg dgt ban giao.

d) Béi vai hop df‘)ng EC, EP, EPC, hgp dong chia khéa trao tay, ngoai tién
dé thuc hmn ho‘p dong tong thé, chi tiét cho timg giai doan, tién d¢ thyuc hién
hop dong can thé hlen tién do cho tirng loai cong viéc (14p du an dau tu xay
dung, thiét ké, cung cap vat tu, thiét bi va thi cong xay dung cong trinh).

5. Khuyén khich viéc cép nhat, theo ddi tién do bing hé théng sb, phén
mém quan ly du dn hodc nén tang dit liu so.

Diéu 11. Gia hop dong xiy dyng va pham vi 4p dung

1. Gi4 hop ddng xdy dung 12 khoan kinh phi bén giao thdu cam két thanh
toan cho bén nhén thau dé thuc hién cong viéc theo yéu cdu vé an toan, chét
lugng, tién do, khoi lugng, diéu kién thanh toan, tam (g hop dong va céc yéu
ciu khéc theo thoa thuan trong hop dong xdy dung. Gia hop dong xay dung
duge xéc dinh can ¢t vao gid tring thau hodc két qua dam phan, thuong théo
hop dong x4y dung gifra céc bén.
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2. Cé4c bén thoa thuan trong hop dong xay dung ve ndi dung cac khoan chi
phi (gom ca chi phi du phong cho cac yéu t6 rui ro, néu co) cac loai thué, phi,
1¢ phi (neu c6) da tinh va chua tinh trong gia hop ddng; gia hop dong xéy dung
duoc didu chinh phai phit hgp véi loai hop d6ng, hinh thirc gid hop dong va do
céc bén thoéa thuan trong hop dong.

3. Pham vi ép dung céc hinh thire gia hop ddng xay dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh nay nhu sau:

a) Hop ddng tron géi dugc ap dung phd bién déi voi trudng hop trong qua
trinh t6 chire lua chon nha thau, dam phan, giao két hop dong da du diéu kién
dé xac dinh rd vé khm luong va don gia hodc gia dé thue hién cac cong viée
theo ding cac yéu cau cia hop d6ng xay dung, it c6 kha néng xay ra thay doi
vé khéi lwong, rui ro bién dong gia d6i véi chi phi dAu vao dé thuc hién hgp
ddng; hodc truong hop chua thé xéc dinh rd duge vé khéi luong, don gid nhung
cac bén tham gia hop dong c6 kha nang quan ly rui ro, quan ly thay dbi phat
smh ho#c xac dinh dugc cac tinh chét, dic diém cua san pham dau ra, bao
gbm ca hop doéng EC, EP, EPC, chia khoa trao tay va cac loai hgp dong xay
dung khac;

b) Hop dong theo don gia ¢b dinh duoc 4p dung pho bién dbi véi truong
hop trong qua trinh td chirc lya chon nha thau, dam phan, giao két hop dong da
du diéu kién dé xac dinh ré pham vi, ndi dung cong viéc, it c6 kha nang xay ra
riii ro bién dong gia déi véi ch1 phi dAu vao dé thyc hién hop dong nhung chua
xac dinh dugce chinh xéc 56 luong, khoi luong cong viée thuc te phai hoan
thanh. Gia hop dong tai thoi diém giao két hop dong dua trén s6 luong, khoi
lugng cong vige, don gia cb dinh da thoa thudn trong hop ddng va chi phi dy
phong cho sd lugng, khdi lugng cong viée c6 thé phat sinh duge xéc dinh theo
quy dinh cta phap luat;

¢) Hop dong theo don gia diéu chinh dugc ap dung phd bién dm voi trudng
hop trong qua trinh t chire lua chon nha thau, dam phan, glac ket hop dong
céc bén tham gia hop dong chua du didu kién dé xac dinh rd cic yéu t6 riii ro
bién dong gia doi voi chi phi dAu vao dé thuc hién hop dong Gia hop dong tai
thoi diém giao két hop dong dya trén co s6 5O lugng, khoi lugng, chat lugng
cong viéc va don gia tai thoi diém giao két hop dong, bao gom ca chi phi dy
phong cho s6 luong, khoi lwgng, cong viéc phat sinh, chi phi dy phong truot
gia (néu c6). Phuong phap diéu chinh don gia, gia hop ddng xay dung va
chi phi du phong trugt gia do céc bén thoa thuén phu hop véi quy dinh cua
phap luat;

d) Hop dong theo thoi gian duge ap dung phé bién dbi voi dich vu tu vén
xdy dung hodc cac cong viéc co lién quan trong hoat dong xay dyng khi kho
x4c dinh dugce pham vi va thoi gian thue hién dich vy, cong viéc;
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d) Hop dong theo chi phi cong phi dugc ap dung phé bién doi voi trudng
hgp trong qua trinh td chirc lya chon nha thau, dam phén, giao ket hcrp dong
cac bén chua di co so xac dinh pham vi cong viéc, nhu cau can thiét vé cac yéu
t6, chi phi dau vao de thuc hién céc cong viée du kién cua hop dong. Tai thoi
diém giao két hop dong, cac bén thoa thuan vé chi phi quéan ly, chi phi chung,
loi nhu@n cua bén nhén thau; phuong phap, cach thire xdc dinh theo chi phi tryc
tiép va céc chi phi c6 lién quan khac (néu c6) dé thyuc hién hop dong. Chi phi
quan ly, chi phi chung, loi nhudn ctia bén nhédn thau c6 thé la mot khoan chi ph1
¢b dinh, theo ty 1& phan tram trén chi phi truc tiép thuc té duge cac bén xéac
nhan hoic cac hinh thirc khic do cac bén thoa thuén;

e) Hop dong theo két qua dau ra duoc ap dung pho bién ddi véi cong viéc,
dich vu ma tai thoi dlem giao két hop dong, cic bén méi xac dinh duge yéu céu
san pham dau ra hop dong, vi¢c thanh toan can clr vao ket qua thue hién hop
dong duogc nghiém thu vé chit lugng, s6 lugng va cée yéu t6 khac. Yéu cau cu
thé vé sb lm:mg, chét lugng dau ra, bién phap kiém tra, d4nh gié, xdc dinh mirc
do dap ng vé chit lwong dau ra, mic giam trir thanh toan, quy dinh vé diéu
chinh gia (néu cé) va cac ndi dung khac duge céc bén thoa thuan trong hop déng;

¢) Hop ddng theo ty 1& phan trim dugc &p dung phd b1en ddi véi dich vy
tu van xdy dung, bao hiém trong hoat dong xdy dung. Péi véi du dn dau tu
cong, hop dong theo ty 1& phan trim dugc 4p dung déi véi bao hiém trong hoat
dong xay dung;

h) Hofp dong hdn hgp duge ap dung pho bién ddi véi hop ddng c6 thé ap
dung mét sO hinh thirc gia hop dong quy dinh tai céc diéma, b, ¢, d, d, e, g khoan
nay cho cac phan cong viée khac nhau thude pham vi cong viée cua hop dong

Pidu 12. Tam vng hop dong xay dung

I. Tam tng hop dong xdy dung 1a khoan kinh phi ma bén giao thau tng
trude khong lai suat cho bén nhén thau dé trién khai thuc hién céc cong viée
theo hgp dong.

2. Mitc tam g, s6 1an tam tng, thoi diém tam Gmg, bao lanh tam (ng,
mtc thu hdi tam mg qua cac lan thanh toén do céc bén thoa thuén trong hop
dong xdy dung, bao gbm ca truong horp bén nhan thau 12 nha thau lién danh.
Trudng hop 13 nha thau lién danh thi viéc tam (g cho cac nha thau trong lién
danh do c4c bén thoa thudn trong hop dong xay dung hodc thoa thudn lién danh.

3. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, viéc tam tng hop
dong xay dung tai cdc dy an dau tu cong, du an PPP duge quy dinh nhu sau:

a) Vigc tam g hop déng dugc thuc hién sau khi hop dong xdy dung co
hig¢u lgc va bén giao thiu da nhin duoc bao lanh tién tam Ung (di voi cac
truong hop yéu cau phai c6 bao lanh tam mg) tuong ing voi gia tri cua tung
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loai tién ma céac bén da thoa thuan; riéng d6i voi hop dong thi cong xay dung
thi phai c6 ké hoach giai phong mat bang hodc bién ban ban giao mat bang
(toan bd hodc mét phan) cua to chirc thuc hién gidi phong mat biang giao cho
chi dAu tu theo diing thoa thuén trong hgp dong;

b) Mtrc tam Ung, s6 1an tam Ung, thoi diém tam u’ng va mirc thu hoi tam
ing qua cac lan thanh toan dugc ghi cu thé trong ho so moi thau, hd so yéu cau
hodc trong du thao hop dong xdy dung giri cho bén nhén thau dé bén nhan thau
lam co s¢ tinh toan gla du thau, gia dé xuat va phai phu hop véi kha nang can
ddi, thu xép, b trf von dé thue hién hop dong;

¢) Béi véi hop dong xdy dung ¢6 gia tri tam tng hop dong 16n hon 01 ty
dong, truede khi bén giao thau thye hién viée tam Gng hop dcmg cho bén nhan
thau, bén nhan 1hau phai nop cho bén giao thau bao lanh tam Umg hop ﬁong véi
gia tri va loai tién twong duong khoan tién tam ung hop dong. Khong bt bude
phai béo lanh tam ung hop dnng déi véi cac hop dong xay dung c6 gia tri tam
{mg hop dong nho hon hodc bang 01 ty dong va céc hop dong xay dung theo
hinh thirc tu thuc hién bao gom ca hinh thirc do cong ddng dan cu thuc hién
theo cac chuong trinh muc tiéu;

d) Béo lanh tam tmg hop ddng phai c6 gia tri cho dén khi bén giao thau da
thu hdi hét sb tién tam Umg. Gi4 tri ctia bao lanh tam tmg hop dong dugc giam
dan tuong Ung véi gia tri tién tam tng da thu hoi qua mdi lan thanh toan giira
céc bén hodc gia tri bao lanh ma bén bao lanh da thanh toén cho bén giao thau
(néu co);

~d) Bén nhén thau phai sir dung tam (mg hop ddng ding muc dich, ding
doi tuong;

e) P6i véi hop dong xay dung cé yéu cau vé san xudt cac cau kién, ban
thanh pham c6 gia tri 16n hodc phal dy trit vat lidu dé dam bao ké hoach, tién
d6 thi cdng theo hop dong da g1a0 két thi cac bén thoa thuén vé ké hoach tam
n.mg va mirc tam ng cho cac cong vige nay (khéng tinh vao mirc tam Ung hop
ddng quy dinh tai diém g khoan nay) d& bao dam tién do thyce hién hop dong;

g) Muc tam ng hop dong khong dugce vugt qua 30% gia hop dong tai
thoi didm giao két (bao gom ca du phong néu c6). Trudng hop can tam (ng voi
mirc cao hon cho bén nhén thau dit coc hodc thanh toan trude cho nha san Xuat,
nha cung Ung vat tu, thiét bi theo thiét ké cong nghé dé dam bao yéu cau clia
dy an va cac truong hop can thiét khac thi phai dugc nguoi quyet dinh dau tu
cho phep. Pbi véi dy 4n ma nguoi quyét dinh dau tu 1a Tha twéng Chinh phu,
viée quyét dinh mirc tam mg cao hon muc 30% do Bo truong, Thu truéng co
quan ngang bg, Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh quyet dinh;

h) Mirc tam Umg t6i thiéu dbi véi hgp dong tu van: 15% gid hop dong ddi
voi hgp dong cO gia tri trén 10 ty ddng; 20% gia hop ddng d6i voi cac hop déng
c6 gid tri dén 10 ty dong;
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i) Mirc tam (mg t6i thiéu ddi voi ho‘p dong thi cong xdy dung cong trinh:
10% gia hop déng dbi véi hop dong co gid tri trén 50 ty dong, 15% gla hop
dong d6i vai hop dong co gia tri tr 10 ty déng dén 50 ty dbng; 20% gia hop
dong d6i voi cac hop dong c6 gid tri dudi 10 ty dong;

k) Mirc tam (mg t6i thidu ddi voi hop dong cung cap vit tu, thiét bi, hop
ddng EC, EP, PC va EPC, hop ddng chia khoa trao tay va céc loai hop dong
xay dung khac: 10% gia hop dong;

[) Trudng hop cic bén thoa thuén tam mg & mirc cao hon murc tam (g
t6i thiéu néu trén, thi phan gia hop dong twong tmg voi muc tam ung hop dong
vuot mice tam Ung t6i thiéu s& khéng dugc diéu chinh gia ké tir thoi diém tam
mg (gom ca trudng hop tam ung nhiéu lan);

m) Tién tam (mg dugc thu hdi din qua cac 1an thanh toan, mirc thu hoi cua
timg 14n do hai bén thong nhét ghi trong hop dong nhung phai bao dam tién
tam (mg dugc thu hoi hét khi gia tri thanh toan (bao gom tam tmg hop dong,
thanh toan khoi lugng hoan thanh) cong dbn dat 80% gia hop dong da giao két.

Piéu 13. Biao dam thye hién cic nghia vu trong hop dong xdy dung

1. Bao dam thuc hién cac nghia vu trong hop ddng xdy dung thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 83 Luat Xay dung.

2. Céc bién phap va mic bao dam thue hién nghia vu trong hop dong xay
dung d6i v4i cae du dn dau tu cong, dy an PPP duge quy dinh nhu sau:

a) Bao dam thyc hién nghia vu trong hop dong xdy dyng bao goém bao
dam thuc hién hop déng, bao dam thanh toén, bao lanh tam ung, bio dam
bao hanh.

. b)Bao dam thuc hién nghia vu trong hop dong xay dung dugc thuc hién
bang céc bién phap bdo lanh, dit coc va cdc bién phap bao dam khdc theo quy
dinh ctia phép luat; cac bén vu tién ap dung bién phéap bao lanh.

Truong hop sir dung bign phap ky quy hodc bén giao thau gitr tién cta cac
lin thanh toén dé bén nhan thau bao dam thyc hign cac nghia vu trong hop dong
thi bén bao dam duoc hudng tién 13i phat sinh tir ky quy, khoan tién nay;

¢) Céc truomg hop quy dinh tai khoan 2 Didu 68 Luat Pau thau thi khong
phai thyc hién bao dam thuc hién hop dong;

d) Bbi vai cac hop dong xiy dung thude du an PPP, viéc chimg minh du
ning lue tai chinh dé thye hién hop dong xédy dung ciia bén giao thau dugc thuc
hién bang hop dong cung cép tin dung hodc thoa thuén cho vay von voi cic
dinh ché tai chinh; bién phap dam bao thyc hién nghia vy thanh todn dugce thyc
hién theo thoa thuan ctia cac bén va quy dinh cua phap luét c6 lién quan;
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d) Mirc bao dam thuc hién hop ddng duoc xac dinh trong khoang tir 2%
dén 10% gia hop ddng xay dung; truomg hop yéu cau mitc bio dam thyc hién
hop ddng cao hon 10% dé phong ngira rui ro, thi thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé déu thau.

Bén nhan thau khong duge nhéan lai bao dam thuc hién hop dfﬁng trong
truong hnp tir chdi thue hién hop dong sau khi hop ddng c6 hiéu luc; cham tién
dd do 18i cua bén nhan thau nhung tir chéi gia han hiéu lyc ctia bao dam thyc
hién hop dong va céc trudmg hop vi pham khac dén mure phai thu hdi bao dam

thuc hién hgp dong dugc cac bén thoa thudn trong hop dong, phu hop quy dinh
phap luat.

Bén giao thau phai hoan tra bao dam thyce hién hop dong cho bén bao dam
sau khi bén nhan thau da hoan thanh tit ca cac nghia vy theo hop dong hodc da
chuyén sang nghia vu bao hanh va bén giao thiu dd nhan dugce bao dam bao
hanh ddi vai hop dong xay dung c6 cong viée phai bao hanh theo quy dinh;

e) Mitc bao lanh tam tmg hop dong thuc hién theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh nay;

g) Mirc bao dam bao hanh cong trinh xdy dung va viéc hoan tra bao dam
bao hanh thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quan Iy chét lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xdy dung. Bén nhan thau chi duge hoan tra bao dam bao hanh san pham clia
hop dong sau khi két thuc thoi han bao hanh va dugc bén giao thau xac nhan
da hoan thanh cong viéc bao hanh.

Khuyen khich bén nhén thau cam két kéo dai thoi hgm bao hanh san pham
cua hop dong ngoai thoi han bao hanh theo yéu ciu ciia hd so moi thau, ho so
yéu cau. Trong truomg hgp nay, cac bén phai thoa thuan cu thé trong hop dong
vé ndi dung, pham vi, cdc bién phap bao dam va cac ndi dung c6 lién quan dén
hoat dong bao hanh san pham ctia hgp dong dé ap clung cho phan thoi gian bao
hanh vuot qua thoi han bao hanh theo yéu cau cua hd so moi thau, hd so yéu cau.

h) Truong hop bén nhén thau 12 nha thau lién danh thi timg thanh vién
phai nop bao dam thuc hi¢n nghia vy trong hop dong xay dung cho bén giao
thau, mirc bao dam tuong Umg Vi phan gia tri, nghia vu phai thyc hién bién
phap bao dam cua timg thanh vién. Truong hop cdc thanh vién lién danh co
thoa thuan nha thau dimg dau lién danh nop bao dam thuc hién nghia vu trong
hop déng xdy dung thi nha thau dimg dau lién danh ndp bao dam thuc hién
nghta vu cho bén giao thau; viéc thyc hién nghia vu bao dam cua tung thanh
vién trong lién danh ddi véi nha thau dimg dau lién danh thuc hién theo thoa
thuin lién danh giira cac bén.
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Piéu 14. Quyén, nghia vu va trich nhiém chung ciia cic bén tham gia
hop dong xdy dung

1. C4c bén tham gia hop ddng xdy dung co quyén, nghia vu va trach nhiém
theo quy dinh Ludt Xéy dung, phap luét c6 lién quan va do cac bén thoa thuan
trong hgp dong bao dam phu hop vdi céc quy dinh cia phap luat.

2. Bén glao thau bén nhén thau c6 trach nhiém thong bao bang van ban
cho bén kia biét vé quyen va trach nhiém cta ngum dai dién dé quan 1y thyc
hién hop dong, bao gbm ca tu van quan 1y hop dong (néu co). Khi cac bén thay
ddi nguoi dai dién dé quan ly thyc hién hop dong thi thong bdo cho bén kia biét
bang vin ban. Riéng truong hop bén nhan thau thay doi ngudi dai dién dé quan
ly thuc hién hop d6ng, nhan sy cht chét thi phai dugce su chép thudn ctia bén
giao thiu néu cac bén cé thoa thuan.

3. Ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2 Diéu ndy, cac bén tham gia hop dong
xay dung c6 quyén, nghia vu va trach nhlem cu thé dugc quy dinh tai Didu 15, 16
Nghi dinh nay twong (mg voi loai cong vige trong hop dong xay dung.

Piéu 15. Quyén, nghia vy va trach nhiém ciia bén giao thau
1. Quyén cuia bén giao thu

a) Yéu cau bén nhan thdu ban giao cac ho so, tai ligu lién quan dén san
pham cta hop dong theo ndi dung hop dong da giao két;

b) Tir chéi cac dé xuat, kién nghi khong hop 1y hodc khong dung vai thoa
thuan trong hop dong cta bén nhan thau trong thoi han theo thoa thuan hop
ddng va quy dinh cua phap ludt;

¢) Kiém tra chat luong, tién dé thue hién cong viéc thugc pham vi hop ddng,
co & gia cong ché tao thiét bi, cAu kién ban thanh pham (néu c6) clia bén nhan
thau nhung khong duge 1am can tré hoat dong binh thuong ctia bén nhan thau;

d) Tir chdi nghiém thu, nhn ban giao san phém khéng ding véi thoa thudn
trong hop dong;

d) Puge quyén so hitu va sir dung san pham tu vAn theo thoa thuan hop dong,
2. Nghia vy va trach nhiém ctia bén giao thau

a) Gitr bi mat thong tin lién quan dén hop dong ma trong hop dong xdy
dung hodc phap luét co quy dinh;

b) Xem xét, chap thuan danh sach cdc nha thiu phy di diéu kién nang lyc
chua cé trong hop dong xay dung theo dé nghi ctia bén nhan thau;
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¢) Cung cap kip thoi hé so va céc tai liéu, phuong tién, may va thiét bi co
lién quan, vét tu theo thoa thuan trong hop dong (néu c6) va quy dinh cua phap
luat c6 lién quan; giai quyet kién nghi ctia bén nhan thau theo tham quyén trong
qua trinh thye hién hop dong ding thoi han do céc bén thoa thudn trong hop dong;

_d) Bam bao cac diéu kién dé khai cong cong trinh xdy dung theo quy dinh,
quyen tac gia dbi voi san pham tur vén c6 quyén tic gia (néu co) va to chic
nghiém thu, nhan ban giao san pham ctia hop dong xay dung;

d) Thanh toan cho bén nhan thiu khoan tién 1di do cham thanh toan theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 28 Nghi dinh nay va thoa thuan trong hop dong,

¢) Phoi hop v6i bén nhin thdu trong qua trinh dao tao, chuyén giao cong
nghé, hudng dan lap dat, s dung, van hanh;

g) Déi voi hop dong EPC, EC, EP dugc x4c 1ap théng qua dam phan, lya
chon nha thau EPC, EC, EP trén co s& thiét ké co s& hodc thiét ké FEED dugc
phé duyét: nghiém thu, tham dinh, phé duyét hodc trinh co quan c6 tham quyen
thd:m dinh, phé duyét kip thoi cac thiét ké xay dung trién khai sau co s& thiét
ké co s& hodc thiét ké FEED theo thoa thuan cua hop dong va quy dinh tai Nghi
dinh cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Xay dung vé quan
ly hoat dong xay dung;

h) Ddi véi hop dong chia khéa trao tay: ngoai cac nghia vu va trach nhiém
quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e khoan nay, thi bén giao thau con nghia vu va
trach nhi¢m nghiém thu Bdo cao nghién ciru kha thi, Bdo cdo kinh té - ky thuat
dé ngudi co tham quyén thdm dinh, phé duyét hodc tham dinh, phé duyét theo
thdm quyén.

Diéu 16. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia bén nhéin thau
1. Quyén ctia bén nhan thiu

a) P& xuét v&i bén giao thiu vé khoi lugng phat sinh ngoai hop déng, thay
ddi, diéu chinh bién phap thi cong sau khi dugc bén giao thau chap thuan nham
c’[ay nhanh tién do, bao dam chét lugng, an toan, hiéu qua céng trinh trén co s
gia hop dong da giao két;

b) Tir chdi thuc hién hop dong khi bén giao thau chua dap v ing i céc diéu
kién theo ndi dung hop ddng da giao két va quy dinh phap luat c6 lién quan;

c) bé xuét thay do6i diéu kién cung cap dich vu tu van vi loi ich ctia bén glao
thau hodc khi phat hién cac yéu t6 anh hudéng dén chét luong san pham tu van;

d) Yéu cdu bén giao thau nghiém thu, nhén ban giao san pham ctia hop
dong xay dung;
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d) Yéu cau bén giao thau thanh toan khoan tién 1i do chidm thanh todn
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 28 Nghi dinh nay va thoa thuén trong hop dong.

2. Nghia vu va trach nhiém cua bén nhan thau

a) Giir bi mat thong tin lién quan dén hop ddng ma trong hop dong xay
dung hoéc phap ludt co quy dinh;

b) Bao quan va giao lai cho bén giao thau nhitng tai lidu va phuong tién
lam viéc do bén giao thau cung cép theo hgp dong sau khi hoan thanh cong viée
(néu co); thong bdo ngay bing vin ban cho bén giao thau vé nhimg thong tin,
tai ligu khong day du, phuong tién lam viée khong bao dam chét lugng dé hoan
thanh cong viéc;

¢) Cung cép nhan lyc, vt li¢u, may moc, thiét bj thi cdng va cac dleu kién
vat chat lién quan khac du s6 lugng va ching loai theo hop ddng: thiét ké ban
vé thi cong (truong hop bén nhan thau thuc hién thiét k& ban vé thi cong) dé
thuc hién cac cong viéc theo ndi dung hop dong da giao két;

d) Tiép nhan va quan ly mit bang xay dung, bao quan tim, cbt, moe gioi
cong trinh; ghi nhat ky thi cong xay dung cong trinh; phdi hop véi cac nha thau
khac ciing thyuc hién trén cong truong;,

d) Di chuyén vat tu, may moc, thiét bi va nhing tai san khac cia minh ra
khoi cong truong trong thoi han quy dinh sau khi cong trinh da dugc nghiém
thu, ban giao hodc hop dong bi cham dit theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi dinh
nay, trir trudong hop trong hop dong co thoa thuan khéac; hoan tra mat bang theo
dung thoa thuan trong hop dong;

¢) Cung cap day du thong tin, tai liéu ky thudt, ban glao thlet bj cong ngh¢
bao dam dung s luong, chat lugng, chung loai, ngudn gbc xuat xu, dia diém,
thoi gian va cac yéu cau vé déng goi, van chuyen lvu kho, bao quan theo hop
dong, chiu trach nhiém boi thuong thiét hai ddi véi hu hong, mat mat va chi
phi phét sinh do 15i ctia minh, trir truong hop co thoa thudn khac;

g) Bao dam thiét bi cong nghé khong xam pham quyén sé hitu tri tug theo
quy dinh ctia phap ludt va chiju trach nhiém dbi véi cac tranh chap phat sinh, trir
truong hop vi pham phat sinh tir thiét k&, dir liéu do bén giao thau cung cap; cac
bén c6 nghia vy thong béo kip thoi cho nhau vé khiéu nai clia bén thir ba lién quan
dén quyen s¢ hitu trf tu€ va phai chiu trach nhi¢m trong truomg hop khong thong
bao ngay cho bén kia biét nhimg khiéu nai ctia bén thit ba vé& quyén s¢ hiru tri tué
dbi voi thiét bj cong nghé sau khi da biét hogc phai biét vé nhimg khiéu nai;

h) Bén nhén thau phai théng béo trude cho bén g130 thau trong mot khoang
thoi gian nhat dinh do cac bén thoa thuén vé thoi diém giao thiét bi; thoi gian
ban giao thiét bi khong dugc it hon 21 ngay d6i véi cac hop dong xdy dung
thudc du 4n déu tu cong, du an PPP;
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i) Huéng dén lép dat, van hanh, bao tri; dao tao (néu ¢6 thoa thuén) va
phoi hop vén hanh thir thiét bi cong nghé;

k) Bbi vai hop dong EPC, EC, EP dugce xac lap thong qua dam phan, lua
chon nha thau EPC, EC, EP trén co SO thiét k& co so hoic thiét ké FEED dugc
duyét: Lap cac thiét ké xay dung trién khai sau co so thiét ke co s& hodc thiet
k& FEED dé trinh bén giao thdu hodc ngudi cé thdm quyen tham dinh, phé
duyét, dam bao tuén thu ding quy dinh cua phap luat; doi véi hop dong EPC,
EC, EP thudc cac dy an dau tu cong, dur an PPP, khong bao gom dir toan xdy

dung clia cac cong trinh, hang muc cong trinh thuge pham vi cta hop dong
EPC, EC, EP;

1) Déi véi hop ddng chia khoa trao tay: Ngoai céac nghia vy va trach nhig¢m
quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e, g, h, i khoan nay, thi bén nhén thau hop dong
chia khoa trao tay con nghia vy 1ap Bao cao nghién ciru kha thi, Bdo cdo kinh
té - ky thuat, tham g1a bao v¢ dy an cung bén giao thau trudce ngum 6 tham
quyén va hoan thién san pham hop ddng theo yéu cau ctia bén giao thau phu
hop vai cac thoa thudn trong hop dong.

Didu 17. Gii quyét tranh chiap hop dong xay dung

1. Viée lya chon phuong thire giai quyét tranh chép hop dong xay dung
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 Luat Xay dung do céc bén thoa thuan. Khi
giai quyet tranh chip, cic bén phai tén trong céc thoa thudn hop dong va cac
cam két trong qua trinh thye hién hop dong, bao dam khéch quan, binh dang va
hop tac.

2. Trong qua trinh giai quyet tranh chép, c4c bén c6 trach nhiém tiép tuc
thuc hién cac nghia vu cua hgp ddng dbi véi céc cong viéc khong bi anh huong
boi ndi dung tranh chép; khong dugc lam gian doan vigc thuc hién hop dong,
trir truong hop bét kha khang hodc theo yéu cdu cua co quan c6 thdm quyeén
hodc cac truong hop duge tam ding thue hién hgp ddng xay dung quy dinh tai
diém a, b khoan 2 Piéu 26 Nghij dinh nay.

3. Viéc dp dung md hinh giai quyét tranh chép theo thong 18 qubc té (goi
tit 1a ban xtr 1y tranh chip) quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 86 Luat Xay dung
nhu sau:

a) Cac bén thoa thuén cu thé trong hop dong vé thoi dlem thanh ldp ban
xu ly tranh chap (c6 thé dugc hinh thanh ngay sau khi ky két hop dong, hoat
dong thuong truc trong qua trinh thyc hién hop dong hodc sau khi phat sinh
tranh chép), s6 luong, tiéu chuan, trinh dg, kinh nghiém cua cac thanh vién
tham gia ban xu ly tranh chip, pht hop vdi yéu cau cua hgp dong, tinh chat,
ndi dung cong viéc trong hop dong xdy dung; tinh rang budc cua quyét dinh,
khuyén nghi phén xir tranh chép; quy trinh lya chon cac thanh vién tham gia
ban xur 1y tranh chép va trinh ty, thi tuc xtt 1y tlep theo khi mét bén khéng dong
y v6i quyét dinh, khuyén nghi phén xur tranh chap;
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b) Céc thanh vién tham gia ban xtr ly tranh chip duoc lua chon phai dam
bao khach quan, doc 1ap, khong xung dot lgi ich voi cac bén;

¢) Chi phi chi tra cho cac thanh vién tham gia ban xtr 1y tranh chp va cac
chi phi khac co6 lién quan do moi bén chiu mot nira, trir truong hgp céc bén co
thoa thudn khac.

Pidu 18. Riii ro, sw kién bit khi khéng va hoan cinh thay dbi co ban

I. Céc bén thoa thuan cu thé trach nhi¢m vé quan ly va xir 1y, khac phuc
rii ro ctia mdi bén dbi véi cac rii ro c6 the luong trude (gdm rii ro ve blen
déng gia, didu kién thi cong, huy dong may moc, thiét bi thi céng, rii ro vé khoi
lugng va cac rui ro khac) hodc khong luong trude dugc tai thoi diém giao két
hop dong ¢ thé xay ra trong qud trinh thuc hién hop dong, gy thiét hai, phat
sinh chi phi, kéo dai thoi gian thuc hién hop dong hoiic anh hudng dén viéc
thue hién nghia vu cta cac bén tham gia hop dong.

2. Sy kién bat kha khang va hoan canh thay d6i co ban thuc hién theo quy
dinh Diéu 13 Luat Xy dung. Trong hop dong céc bén thoa thudn vé trinh ty,
thu tuc, trach nhiém xur Iy ctia moi bén khi xay ra sy kién bat kha khang, hoan
canh thay d6i co ban nhu: thong bao bang van ban; danh gid tac dong dén viée
thue hién cac nghia vu cua hop dong; de xuét sira dbi, tam dimg, cham dut,
thanh toan, thanh 1y hop dong xay dung (néu co).

3. Truong hop xay ra bién déng gia | bt thuong, vuot qua kha nang du bao
ctia cac bén tai thoi diém giao két hop dong, c6 thé gdy thiét hai nghlem trong
cho mot bén, anh hudng nghi€m trong dén viéc thuc hién hop dong da giao két:

a) Can cir tinh chét, noi dung cong viéc va didu kién cu thé ciia hgp dong
(thoi diém ky két hop dcmg, khéi luong da trién khai; khdi lwgng con lai phai
thuc hién; pham vi, khdi lugng, cong viée bi anh huong va cac bign phap da ap
dung cua bén cé lm ich bi anh huéng); cac bén phai phan tich, danh gia tac
dong cua bién dong gia so voi thoi diém giao két hop dong, thiét hai cua mdi
bén trong truomg hop tlep tuc trién khai hodic chim dut hgp dong va dm chiéu
véi cac quy dinh tai Diéu 13 Luat X4y dung dé lam co s& xem xét, quyét dinh
stra d6i hop dong theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 84 Luét Xdy dung, dam
bao hai hoa lgi ich, chia sé rui ro gitra cac bén;

b) Phuong phép, ngi dung va thi tuc sua d6i hop dong xay dung thuc hién
theo quy dinh tai Muc 2 Nghi dinh nay.

4. Qua trinh thye hién hop dong xdy dung, khi mdt bén khong thé thuc
hién hoac thuc hién khong day dti nghia vu theo hop dong do sy kién bat kha
khang hodc hoan canh thay dm co ban thi phai ¢ trach nhiém thong bao bang
van ban cho bén kia va d& xuit phuong an xit ly nhiam bao dam phong ngira,
giam thiéu va xir ly rii ro phat sinh.
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Diéu 19. Hop dong thau phy

I. Mot hop ddng thau chinh co thé ¢é nhiéu hop don}b thiu phuy; viéc st
dung nha thau phu do céc bén théa thuén trong hop dong. Khi giao két hop
dong thau phy, nha thau chinh phai thyc hién theo cac quy dinh sau:

a) Chi dugrc giao két hop ddng thiu phu dung véi nang luc ciia nha thau phy;

b) Nha théu chinh phai chiu trach nhiém truée chii dau tw vé tién dg, chat
luong, an toan lao dong, bao vé mdi trudng, sai sét clia minh va cac cong viée
do céc nha thau phuy thuce hién;

¢) Béi véi cac hop dong xay dung thudc du 4n dau tu cong, viée giao nha
thau phu thuc hién mot hodc mét s6 ndi dung cong viéc cua hop dong thyc hién
theo quy dinh phap luat vé diu thau; truong hop str dung nha thau phu khong
c6 trong danh sach thau phu kém theo hop dong thi phai duge chu dau tu chap
thuan bing vin ban.

2. Nha thiu phy do chii diu tu chi dinh (néu ¢d)

a) Nha thau phu do chu d4u tur chi dinh 12 nha thau phu dugc chu dau tu
chi dinh cho nha thau chinh thué lam nha thau phu khi nha thau chinh khong
dép ing dugc yéu cau theo hop dong da giao két v€ an toan, chét lwong va tién
do thuc hién hop dong sau khi chu dau tu di yéu cau;

b) Déi véi cac hgp dong xay dung dp dung nha thau phu do chu dau tu chi
dinh, thi cac bén tham gia hop dong phai théa thuén cu thé, ghi trong hop dong
vé cac tinh hudng chii dau tu duge chi dinh nha thau phu;

¢) Nha thau chinh co quyén tir chdi nha thau phu do chu dau tu chi dinh
néu viée chi dinh nha thau phy cta chu dau tu khong thude cdc truong hop da
dugc céc bén thoa thudn trong hop ddng; cong viéc nha thau chinh, thau phu
dang thuc hién van tuin thu ding cac thoa thuan trong hop ddng hoic co day
du co so cho rang nha thau phu do chu dau tu chi dinh khéng dap ing dugc cac
yéu cau theo hop dong;

d) Déi v6i cac hop dong xdy dyng thugc du an dau tu cong, du an PPP,
viée chu dau tu chi dinh nha thau phu khéng dugc lam thay doi gia hop dong
da giao két voi nha thiu chinh. Chi d4u tu chi dinh nha thiu phuy trong cac
truong hop duge chi dinh thau phu theo théa thuén hop dong; viéc chi dinh thau
phu dem lai hiéu qua cho du 4n, tranh lang phi.

3. Chu dau tu co thé thanh todn truc tiép cho nha thau phu trén co so dé
xuét ciia nha thau chinh va céc thoa thuan trong hgp dong.

4. Nha thau phu c6 cac quyén, nghia vy va trach nhiém cua bén nhén thau
theo quy dinh ciia Nghj dinh nay va quy dinh cua phap luat khac co6 lién quan.
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Diéu 20. Bio hiém va bao hanh sin phim cia hop dong xiy dung

1. Viéc mua bao hiém bét budc trong hoat dong xdy dung thye hién theo
quy dinh tai Piéu 10 Luft Xdy dung va Nghi dinh quy dinh chi tiét vé diéu kién
bao hiém, muc phi, s6 tién bao hlem toi thiéu doi véi bao hiém bat buge. Trong
hop ddng cac bén thoa thuin vé& trach nhiém mua bao hiém ctia m&i bén.

2. Céc bén thoa thuan trong hop dong vé didu kién, thoi gian bao hanh san
pham ctia hgp ddng; mirc bao dam bao hanh; hinh thirc bao dam bao hanh va
viée hoan tra bao dam bao hanh sau khi két thiic thoi han bao hanh. Bén nhén
thiu c6 trach nhiém bao hanh theo dung céc thoa thuén trong hop dong va quy
dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot so nodi dung vé quan ly
chét luong, thi cong xay dLrng va bao tri cong trinh xdy dyng. Truong hop bén
nhén thau khoéng thuc hién viéc bao hanh trong théi han theo thoa thuan cua
hop ddng hoic thyc hién nhung khong dam bao chat lugng va tten do theo yéu
céu, bén giao thau c6 quyén sir dung bao dam bao hanh dé thué t6 chirc, ca nhan
khac thuc hién hoic tu thue hién bao hanh néu dap (mg diéu kién ning luc.

3. Bién phép va mirc bao dam bao hanh dbi voi cac hop dong xay dung
thudc du 4n dau tu cong, du 4n PPP thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13
Nghi dinh nay.

Di¢u 21. Khiéu nai trong qua trinh thwe hién hop dong xay dung

1 Kh1éu nai trong qua trinh thuc hién hop ddng xay dung trong Nghi dinh
nay duge hiéu 1a khi mdt bén phat hién bén kia thyc hién khong ding hodc
khong thuc hién nghia vu theo ding hop dong thi ¢6 quyén yéu cau bén kia
thuc hién diing ndi dung hop ddng da giao két. Khi d6, bén phat hién c6 quyén
khiéu nai bén kia vé ndi dung nay.

2. Khi mét bén khiéu nai, bén kia thi phai dua ra céc can ctr, dén chimg cu
thé dé lam sang t6 nhimg ndi dung khicu nai.

3. Céc khiéu nai cia mdi bén phai dugc gii dén ding dia chi giao dich
hoic dia chi trao doi thong tin ma cac bén da thoa thuén trong hop dong.

4, Ngoal quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Dleu nay, déi véi cac
hop dong xdy dung thudc du an dau tu cong, du 4n PPP, tdi da 07 ngay ké tir
ngay nhan duoc khiéu nai, bén nhén duge khiéu nai phai tra 15 bang van ban
cho bén khiéu nai, trong do néu rd chép thuén hoidc khéng chéap thudn ndi dung
khiéu nai; truong hop khéng chap thuan thi phai néu rd 1y do.

5. Céc khiéu nai khong dugc giai quyet boi cac bén tham gia hop ddng sé
duge giai quyét theo trinh tu theo giai quyét tranh chap hop dong theo thoa
thuan ctia cac bén va quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh nay.
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Muc 2
PHUONG PHAP, NOI DUNG VA THU TUC
SUA POI HOP PONG XAY DUNG

Diéu 22. Noi dung, phuwong phap va thi tuc sira dbi hop dong xdy dung

1. Sira doi hop dong la viéc cac bén tham gia hop dong thong nhét diéu
chinh, bd sung mot hodc mot s6 noi dung so v6i hop dong da giao két. Stra doi
hop dong c6 thé thuc hién trong cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 84
Ludt Xay dung. Noi dung stra dbi hop dong xay dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 84 Luét Xay dung cé thé bao gdm mot hodc mdt so ndi dung sau:

a) Didu chinh vé khéi lugng, tién do, thoi gian thyc hién, don gid, gia hop dong;
b) Thay dbi, didu chinh thiét ké xay dung;

¢) Thay dbi, diéu chinh yéu cau vé ndi dung, pham vi cong viée, ky thuat,
chét lugng san phim, diéu kién tam {mg, thanh toén; bao dam nghia vu thuc
hién hop dong, bao hiém, bao hanh san pham cuia hop ddng xay dung;

d) Sua d6i vé loai hop dong, hinh thire gia hop dnng, phuong phap diéu chinh
gia, ngudn dir liéu ¢é diéu chinh gié hop dong va cac ndi dung khac ¢6 lién quan;

d) Céc ndi dung khéac cia hop dong do cac bén théa thudn phi hgp véi
quy dinh cua phap luat.

2. C4c bén thoa thuén cu thé vé ndi dung, pham vi va céc truong hop duoc
stra doi hop dong; quy trinh, thi tuc sira doi hop dong. Viéc diéu chinh khoi
luong, dleu chinh don gia va gia hop ddng, diéu chinh thoi gian va tién d6 thuc
hién hop ddng duge quy dinh chi tiét tai cac Pidu 23, 24, 25 Nghi dinh nay.

3. Phuong phdp, cong thirc tinh didu chinh don gia va gia hop dong do céc
bén théa thuén trong hop dong theo quy dinh ctia phap luat hodc véan dung cac
cong thure diéu chinh dang ap dung rong rdi theo théng 18 quoc tc, phut hop vo
tinh chat, ndi dung, pham vi cong viéc, loal gia hop ddng, dong tién thanh toén
va quy dinh cu thé vé quan ly rii ro cac yéu td chi phi trong hop dong xay dung.

4. Pbi véi cac hop dbng xdy dung thude du an dau tu cong, du an PPP,
viée sira doi hop dong phai dam bao tuan thu quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 Luat
Xay dung. Thu tuc stra ddi hop dong xay dung duge quy dinh nhu sau:

a) Bén dé nghl stra doi hop dong gui van ban cho bén kia vé ndi dung dé
nghl stra doi va ho so, tai liéu kem theo (neu cd); trong do, lam rd can ctr, co' SO
dé nghi stra dbi, danh gla tac dong cuia viée stra dbi hop ddng dén thoi gian, tién
do thuc hién, gla hop ddng, chit lugng san pham ctia hop ddng xay dung va
céc ndi dung can thiét khac;
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b) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, bén nhéan duge dé nghi sua d6i hop
dong c6 trach nhiém tra 161 bén dé nghi stra d6i hop dong; truong hop khong
dong y voi dé nghi sira doi hop dong thi phai thong bao cho bén kia biét bang
viin ban néu r& 1y do khong dong ¥ voi dé nghi stra doi hop dong;

¢) Céc bén tién hanh thuong thao céc ndi dung cén stra ddi va giao két van
ban sira doi hcrp dong lam can ctr thye hién. Trudong hop khong thuong thao
duoc cée ndi dung stra doi hop dong thi bén giao thau co trach nhi¢m to chirc
thuc hién cac cong viée nay theo dung quy dinh cua phap lut vé diu thau va
phap luat co lién quan;

d) Truong hop sira d6i hop dong dan dén phai dleu chinh chu truong dau
tu, Bao cao nghién ctru kha thi, thiét ké xay dung trién khai sau khi thiét ké
duge phé duyét, chi phi dau tu xdy dung (téng muc dau tu xay dung, dy toan
xdy dung, du toan goi thau,...), nhiém vu, phuong 4n khao sat xay dung, nhiém
vu thiét ké, giam sat va cac ndi dung khéc c6 lién quan, thi bén giao thau phai
t6 chire thuc hién diéu chinh cdc ndi dung nay theo ding quy dinh trudc khi
giao két vin ban sira dé6i hop dong,

Diéu 23. Diéu chinh khoi lwgng, cong viée trong hop dong xay dung

1. Céc bén tham gia hop dong théa thuan cu thé vé cac truong hop dugce
diéu chinh khéi lugng, cong viée, pham vi va trinh tu, thi tuc didu chinh khoi
lugng, cong viéc.

2. Déi véi cac hop dong xay dung thude du an dau tu cong, du an PPP, viée
diéu chinh khéi lugng, cong viéc trong hop ddng xay dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Ddi vai hop dong tron goi, khéi luong, cdng viéc trong hop dong duogc
diéu chinh  trong trudng hop phat sinh (tang hodc glam) hop ly khm luong, cong
viéc do diéu chinh pham vi cong viée cia hop ddng theo yéu cdu cua bén giao
thau hodc dé nghi cia bén nhén thau dugc bén giao thau chap thuan hoic truong
hop xdy ra sur kién bat kha khang, truomg hop hoan canh thuc hién hop dong
thay dbi co ban theo quy dinh tai khoan 1,2 Piéu 13 Luat Xay dyng anh hudng
dén viéc thuc hién hop dong;

b) Di véi hop ddng theo don gid c6 dinh va don gia diéu chinh: Cac khoi
lwgng, cong viée da c6 don gid trong hop dong duoc xac dinh theo khéi lugng
hoan thanh thuc t (ting hodc giam so voi khoi luung trong, hop dong) dugc
nghlem thu. Truong hop bo sung nhiing khéi lugng, cong viée hop ly chua co
don gia trong hop dong thi cac bén thoa thuén, tinh todn, bo sung hop dong.
Truomg hgp khong thoa thuin dugc, vige thue hién khdi luong, cong viée phat
sinh theo quy dinh phdp luét; viéc lua chon nha thau dé thyc hién khm luong,
cong viéc phat sinh d6i vai céc hop dong xay dung thude cdc dy 4n dau tu cong,
du 4n PPP thuc hién theo quy dinh phép luat vé dau thau;
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¢) Truong hop diéu chinh khoi luong, cong vigc gifra cac thanh vién trong
lién danh nha thau khong lam thay doi gia hgp dong xdy dyng thi bén giao thau
quyét dinh trén co s¢ thoa thuén, thong nhét ctia cdc thanh vién lién danh va
nang luc, kinh nghiém cua tung thanh vién, dam bao an toan, chét luong, hiéu
qua, thoi gian va tién do thue hién hop dong.

3. Déi vai khoi luong, cong vige phat sinh hop ly thi cdc bén tham gia hop
dong thoa thuén, thdng nhat vé don gid hodc nguyén tic, phuong phap xac dinh
don gi4, diéu chinh don gia theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh nay lam co s&
dé sira doi hop dong trude khi thue hién khoi lugng, cong vige phat sinh nay.
Déi vai cac hop dong xay dung thude cdce dy an dau tu cong, du an PPP, truong
hop khong thoa thuan duge, viéc lua chon nha thau de thue hién khéi lugng,
cong viéc phat sinh thuc hién theo quy dinh phap luat vé& diu thau.

Diéu 24. Piéu chinh don gia va gia hop dong xiy dung

1. Cac bén tham gLa hop dong thoa thuan cu thé vé céc truong hop dugc
diéu chinh don gi va gia hop dong xdy dung theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu
84 Luat Xay dung. Phuong phap diéu chinh don gia, gia hop dcng xdy dung
phai phu hop véi tinh chit cong viée, loai gid hop ddng, dong tién thanh toan
va do cac bén thoa thuan.

2. P6i véi cac hop dﬂng xay du‘ng thudc du 4n dau tu cong, du 4n PPP,
ngoai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, viée dleu chinh don gi4 cac cong viéc cua
hop dong xay dung va diéu chinh gia hop ddng dugc thyc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 84 Ludt Xay dung va cdc quy dinh nhur sau:

a) Viéc diéu chinh don gia cac cong viéc cua hop dong xdy dung ap dung
cho nhing khoi lugng cong viée ma tai thoi diém giao két hop déng cac bén ¢o
thoa thuan duge diéu chinh don gig;

b) Truong hop khéi lwong cong viéc thye té thuc hién tang hodc giam 16n
hon 20% khoi luong cong viée tuong img ghi trong hop dong, déng thoi tac
dong lam thay doi trén 0,25% gié hop ddng va 1% don gia dé thuc hién cong
viéc do, thi cac bén thong nhét xac dinh don gid mdi theo nguyén tic da thoa
thuén trong hop dong vé don gia méi cho cac khéi lugng nay dé thanh toén.
Pon gia moi duge ap dung cho phan khdi luong thuc té thuc hién vuot qua
120% khdi lwgng ghi trong hop dong, trudmg hop khdi lugng cong viée thue te
thuc hién giam lon hon 20% khdi luong cong vige tuung mg ghi trong hop
ddng, don gid méi duoc 4p dung cho toan bo khéi lugng cong viée thyuce té hoan
thanh dugc nghiém thu;

¢) Truong hop khoi lugng cong viée thuc té thure hién ting hodc gidm nho
hon hodc bing 20% khéi lugng cong viée tuong ng ghi trong hop dong thi 4p
dung don gia trong hop dong, ké ca don gia da dugc didu chinh theo thoa thudn
ctia hop dong (néu co) dé thanh to4n;
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d) Truong hop khéi lugng cong viéc phat sinh chwra c6 don gia trong hop
dong thi cac bén thong nhat xac dinh don  gia mai theo nguyeén tic da thoa thudn
trong hop dong ve don gia cho cac khéi lugng cong viée phat sinh chua cé
trong hop ddng dé thanh toan;

d) Viéc diéu chinh don gia va gia hop dong dugce thue hién bang phuong
phap bu trur truc tiép, phuong phap didu chinh bang hé s6 didu chinh gia (Pn)
quy dinh tai Phu luc kem theo Nghi dinh nay.

Trong mot hop dong xay dung co thé str dung ket hop cac percmg phap
bu trir truc tiép va phuong phap diéu chinh bing hé sb diéu chinh gia (Pn). Pn
c6 thé dugce ap dung ca hop dong hodc hang muc cong trinh; nhém, loai cong
tac hodc cac yéu to chi phi; truong hop khong ap dung cho ca hop dong, thi cac
bén phai thoa thuéan cong, thie dé x4c dinh Pn cho hang muc cong trinh; nhom,
loai cong tac hodc cac yeu t6 chi phi cu thé;

e) Nguon thong tin vé gla hodc ngudn chi s6 g1a, phuong phap dé diéu chinh
gia hop dong phai phu hgp voi ngi dung, tinh chét cong viée, co cau chi phi, loai
gid hop dong va phai dugc cac bén thoa thuan, quy dinh cu thé trong hop dong.
Truong hop ngudn co sé dir liéu, thong tin v& gia, chi sd gia xdy dung do B
Xay dung, Uy ban nhan dan céap tinh cong bé khong phii hgp hodic khéng ¢6, thi
bén giao thau té chirc xac dinh gia, chi so gia xay dung theo quy dinh cua phap
lut vé quéan 1y chi phi dau tu xay dung, hodc tham khao ngudn gid, chi s6 giado
Bo Tai chinh hodc co quan, don vi khac co tham quyen ban hanh, cong bo.

Péi véi cac khoan ‘muc chi phi phat sinh tai nudc ngoai, cac bén co thé
thoa thuén str dung ngucm co s& dit liéu, théng tin vé gid, chi so gia duge co
quan, t& chirc ¢ tham quyén noi phat sinh chi phi ban hanh, céng bd;

g) Viéc quan ly va thanh toan gia tri diéu chinh gia da dugc cac bén thoa thuan
cu thé trong hop ddng khéng yéu cau phai giao két vin ban stra ddi hop dong.

Piéu 25. Didu chinh thoi gian va tién d thye hi¢n hop dong xAy dung

l. Céac bén tham gia hop dong thoa thuin cu thé vé cac truong hop duoc
didu chinh thoi _gian, tién do thuc hién va thoi han hoan thanh céc cong viéc,
san pham cu thé cua hgp dong va trach nhiém ctia mdi bén dbi voi nhiing thiét
hai do kéo dai thoi gian, tién do thuc hién va thdi han hoan thanh cac cong viéc,
san pham cu thé cua hgp dong.

2. P6i véi cac hop dong xdy dung thude du an dau tu cong, du an PPP,
truong hop didu chinh thoi gian hodc tién do thuc hién hop dong dan dén vuot
thoi gian thyc hién du an thi chu dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tu
xem Xeét, quyet dinh diéu chinh thoi gian thyuce hién du an trudce khi cac bén thoa
thuan diéu chinh thoi gian, tién do thuc hién hop dong
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Muc 3
TAM DUNG VA CHAM DUT HQP PONG XAY DUNG

Piéu 26. Tam dirng hop dong xiy dung

. Viéc tam dimg thyc hién hgp dong xdy dyng thyc hién theo quy dinh
tai khoan 1, 3, 4 Dieu 85 Luat Xay dung.

2. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, viéc tam dimg hop dong xay
dung dbi voi cac hop dong xay dung thude du an dau tu cong, du an PPP dugc
quy dinh sau:

a) Bén nhéan thau duoc tam dimg thuc hién hop dong xay dung trong
trudng hop bén giao thau khong thanh toan du gid tri cua giai doan thanh toan
ma cac bén da thong nhat vugt qua 28 ngay ké tir ngay hét han thanh toan theo
quy dinh tai diém | khoan 4 Piéu 28 Nghi dinh nay, trir trudng hop cac bén c¢6
thoa thuan khac;

b) Mot bén duge tam ding thuc hién hop dong khi bén kia khong thuc
hién nghia vu bao dam thuc hién cac nghia vu trong hgp dong xay dung theo
quy dinh tai Diéu 83 Luét Xay dung va céc quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay;

¢) Bén tam dung thuc hién cong viéc trong hgp dong phai thong béo cho
bén kia biét bang vin ban; trong d6 néu rd ly do tam dung thurc hién. Thoi gian
thong bao phai dugc thoa thuan trong hop ddng xay dung, tdi da khéng qua 28
ngay, trlr truong hop xdy ra sy kién bat kha khéng anh hudng dén viéc thuce
hién hop ddng. Cac bén ¢é trach nhiém cung thuong luong giai quyét dé tiép
tuc thyre hién ding thoa thuan hop ddng da giao két. Truong hop, bén tam dimg
thue hién hop dong khéng thong bao hodc ly do tam dimg khong pht hgp véi
quy dinh cua hop dong thi phai boi thuong thiét hai cho phia bén kia theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 86 Luit Xay dyng.

Piéu 27. Cham dit hop dong xay dung

1. Viée chim dirt hop dong xdy dung thye hién theo quy dinh tai khoan 2,
3, 4 Biéu 85 Luat Xay dung.

2. Viéc vi pham nghiém trong nghia vu hgp dong theo quy dinh cua Bo
luit Dén su dan dén viéc bén bi vi pham c6 quyén huy bo hop dong xay dung
hodc don phuong cham dit thyc hién hop dong xiy dung gom:

a) Bén nhan thAu hodc bén giao thau xéc lap, thuc hién giao dich chuyen
nhuong hop dong xay dung cho ca nhén, t6 chirc khac ma khéng c6 su chép
thuén cua bén kia;

b) Bén nhan thau tir chéi thuc hién cong vi¢e theo hop ddng hodc 56 ngay
lién tuc Khong thuc hign cong viée theo hop dong, lam anh hudng nghiém trong
dén tién do thuc hién hgp dong, khong dam bao thoi gian thuc hién du éan, trir
trudng hop cédc bén ¢d thoa thudn khac;
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¢) Céng viéc cua hop dong bi dimg qua 56 ngay lién tuc do 16i ctia bén
giao thau va khong cd 1y do chinh dang;

d) Bén giao thiu khong thanh toan cho bén nhan thau qua 56 ngay ké tir
ngdy hét han thanh todn theo thoa thudn trong hop dong, trir trudong hop céc
bén co thoa thuan khac;

d) Vi pham khdc theo thoa thuan hoéc theo quy dinh cua phéap luat 1a can
¢t dé huy b hop dong xay dung hogic don phuong chim drt thye hién hop dong,

3. Truong hgp khong co6 cén cir dé chAm dit hop dong, bén bi vi pham
khong don phuong chim dirt thuc hién hop dong hoac huy b hop dong, cac
bén khong c6 thoa thuan khac ma mét bén trong hop dong xay dung tu y khong
thuc hién hop dong thi thude truomg hop vi pham nghia vu va phai chiu trach
nhiém dan sy, trong dé cé trach nhiém tiép tuc thyce hién nghia vu theo quy dinh
ctia BO luat Dan su, quy dinh cua phap ludt khdc ¢6 lién quan.

4. Truong hop bén giao thau, bén nhén thiu bi pha san, giai thé thi thye
hién quyén va nghia vu cua cac bén theo thoa thuan phu hop vai quy dinh phap
lugt hodc theo quyet dinh cia Toa an c6 thdm quyén giai quyét pha san, co quan
¢6 thim quyén giai quyét viée giai thé.

5. Thoi han théng béo quy dinh tai khoan 3 Piéu 85 Luat Xay dung la 28
ngay, trir truong hop cac bén thoa thuan khac. Noi dung thong bao néu rd ly do,
co sd, cin ctr chdm dut hop déng. Néu bén chim dit hop dong khong thong bao
ma gy thiét hai cho bén kia, thi phai bdi thuong thiét hai cho bén kia.

6. Trong hop dong xdy dung céc bén thoa thuén va thong nhét vé khoang
thoi gian di chuyén toan b vat tu, nhan luc, may moc, thiét bi va cac tai san
khéc thudc s& hiru cuia bén nhan thau ra khoi cong truong ké tir khi cham dut
hop dong Truong hop céc bén khong thoa thuén, thong nhét dugc, thi bén giao
thau quyét dinh thoi gian bén nhin thau phai di chuyén toan b vét tw, nhén luc,
may moc, thiét bi va cac tai san khéc thude so hitu ctia minh ra khoi cong
truomg. Sau khoang thoi gian nay, néu bén nhan thau chua thue hién viéc di
chuycn thi bén giao thau thue hién quy dinh ctia B luat Dan su vé cach thirc giai
quyét dbi vai tai san do nguoi khac danh roi, bo quén.

7. Hop dong xdy dung khong con hiéu luc ké tir thoi didm bi cham dut va
céc bén phai hoan tat tha tuc thanh 1y hop dong trong khoang thoi gian theo
thoa thuan trong hop dong, nhung khéng qua 56 ngay ké tir ngay thong bao
cham dirt hop dong, trir truong hop cdc bén thoa thuan khac. Riéng dbi vai hop
ddng xay dung thude cac du én dau tu cong, du an PPP, thoi han thanh ly thuc
hién theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh nay.

Ngoai thoi gian néu trén, truong hop mét bén khéng tién hanh thanh ly

hop dong thi viéc don phuong thanh 1y hop ddng thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh nay.
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Muc 4
THANH TOAN QUYET TOAN VA THANH LY
HOQP PONG XAY DUNG

Pidu 28. Thanh toan hop dong xay dung

~ Viéc thanh toén hop déng xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
biéu 87 Luat Xdy dung va cac quy dinh sau:

1. Hinh thire thanh toan do céc bén thoa thudn trong hop dong, dam bao
pht hgp véi cac quy dinh phap luat ¢6 lién quan.

Bong tién sir dung trong thanh toan thyc hién theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu 87 Lugt Xay dung. Truong hop cac bén co thoa thuan thanh toan
bang nhiéu dong tlen khac nhau thi phai ghi cu thé phan gia hop dong tuong
ing vai timg loai tidn té phu hop v6i hd so moi thiu hodc ho so yéu cau, hé so
du thiu hodc hd so dé xuat, cac bién ban thuong thao, dam phan (néu co).

3. Trudng hop la nha thiu lién danh thi viéc thanh toén cho cac nha thau
trong lién danh do céc bén thoa thuan trong hop dong xay dung hodc thoa thuén
lién danh.

4. Viée thanh toan hop dong xay dung thudc du an dau tu cong, dur 4n
PPP, ngoai quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) S6 lan thanh toén, giai doan thanh todn va thoi diém thanh toan do céc
bén thoa thuan phu hop voi ndi dung céng viée cua hop dong, tién do thuc hién
hop dong. Khi thanh toan theo cac thoa thuén trong hop dong céc bén khong phai
ky phu luc hop dong, trir truong hop bd sung cong viéce chua c6 trong hop dong;

b) Tru:orng hop dén thoi diém thanh toan céc bén chua c6 du co s& dé xac
dinh gia tri thanh toan (chua du dir liéu dé diéu chinh don gi4, gia hop dong,
chua du thoi gian dé xac dinh chét luong san pham) thi gi tri thanh toan c6 thé
tam xac dinh trén co s& don gid, gia hop ddng tai thoi diém giao ket hop dong
khi da du diéu kién dé xdc dinh gia tri thanh toan thi bén giao thdu phai thanh
to4dn cho bén nhan thau theo ding quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

¢) Déi v&i hop dong tron goi: thanh toan theo ty 1¢ phan trim gia horp dong
hodc gla cong trinh, hang muc cong trinh, khéi lwong cong viéc twong tmg véi
cdc giai doan thanh todn ma céc bén da thoa thuén trong hop dong; khi thanh
toan khong duoc yéu cau phai c6 xac nhén khoi luong hoan thanh chi tiét, trix
truong hop phat sinh khéi lwgng ngoai pham vi hop dong;

d) bbi véi hop dong theo don gia ¢b dinh va don gia diéu chinh: thanh
todn trén co sO khéi luong thue té hoan thanh (ké ca khdi lugng tang hodc giam,
néu ¢é) duge nghiém thu cua tung lan thanh toén va don gié trong hop dong
hoic don gi4 da sira doi theo ding cac thoa thudn trong hop dong;

d) Dbi véi hop dong theo thoi gian, viée thanh todn duge quy dinh nhu
sau: mirc thi lao cho chuyén gia duge xac dinh trén co sé muc luong cho
chuyén gia va céac chi phi lién quan do céc bén thoa thuan trong hop dong nhan
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vi thoi gian lam viée thue té duge nghiém thu (theo thang, tudn, ngay, gio).
Cac khoan chi phi ngoai mire thu lao cho chuyén gia thi thanh toan theo phuong
thire thanh toan quy dinh trong hop dong;

e) Béi vOi hop dong theo chi phi cdng phi: viéc thanh toan can ¢ theo chi
phi thuc té dugce xac dinh theo phuong phéap da duge céc bén thoéa thudn trong
hop dong dé thuc hién hop dong cong véi mire loi nhudn cia nha thau trén co
s& thoa thudn trong hgp dong;

) Dbi vai hop ddng theo két qua dau ra: gié tri thanh toan dugc xac dinh
theo gid tri thyc té da dugc nghiém thu tuong ung véi giai doan thanh toan do
céc bén thoa thuan trong hop dong, cong hodc trir voi murc tang hodc giam gia

tri thanh to4n duoc quy dinh trong hop dong trén co s& két qua dau ra;

h) Hop ddng theo ty 1¢ phan tram: gia tri thanh todn dugc xac dinh trén co
s¢ ty 18 phan trim ghi trong hop dong hodc ty 18 phan trim da duoc sta doi
theo quy dinh cua hop dong (neu ¢6) nhan voi gia tri cong viée duge nghig¢m
thu (dbi véi hop dong bao hiém thi nhan véi gié tri cong trinh);

i) D6i v6i hop dong theo gia két hop: vi¢e thanh toan phai thyc hién tong
ing vai quy dinh vé thanh toan hgp dong xay dung dugc quy dinh tai céc diém
¢, d, d, e, g, h khoan nay;

k) Viéc thanh toan céc khéi lwong phat sinh (ngoai hop dong,) chua co don
gid trong hop ddng thyuc hién theo cac thoa thudn hop ddng hodc thoa thuin bo
sung hop dong dugc cac bén da thong nhat trude khi thuc hién va phai pht hop
voi cac quy dinh cua phap ludt co lién quan;

[) Thoi han thanh toan t6i da la 14 ngay lam vigc ké tir ngay bén giao thau
nhan du hd so thanh toan hop 18 theo théa thuén trong hop déng, trir quy dinh
tai diém m khoan nay;

m) Doi vai cac hgp dong xéy dung thuge cdc du an déu tu xdy dung sir
dung vén ODA, vén vay cua cac t6 chirc tin dung nude ngoai, thoi han thanh
toan thuc hién theo quy dinh cta diéu wdc quoc té. Khi thoa thudn vé thoi han
thanh toan cac bén phai can cir cac quy dinh ctia diéu wdc qudc té va quy trinh
thanh toén von dau tu theo quy dinh ctia phéap luat dé thoa thuan trong hop dong
cho phu hop.

5. Bén giao thau co trach nhiém thanh todn day da va dang thoi han theo
cac thoa thudn trong hop dong cho bén nhén thau. Truong hop bén giao thau
chém thanh toan thi phai tra li d6i vai s6 tién cham tra tuong mg véi thoi gian
cham tra. Lai sudt chAm thanh toan do céc bén thoa thuén trong hop dong;
truong hop khong c6 thoa thuan thi xéc dinh theo 13i sudt qua han do ngén hang
thuong mai noi bén nhén thau ma tai khoan thanh toén cong b twong (mg v6i
cac thoi ky cham thanh toan.
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Pidu 29. Ho so thanh toan hop dong xAy dung

1. H so thanh toan hgp ddng xay dung do bén nhan thau lap phu hop Vol
ting loai hop dong xay dung, gia hop dong, cac thoa thudn trong hgp dong (bao
gom ca biéu mau, néu co) va duoc dai dién bén giao thau hodc dai dién tu van
(neu c6) va dai dién bén nhan thau x4c nhan. Thanh phan hé so thanh toan (bao
gom ca biéu mau, néu c6) do cac bén thoa thuan tuwong tmg vai loai hop déng
xay dung.

Déi voi céc hop dong xdy dung thude dy an dau tu cong, du 4n PPP, thanh
phan chu yéu cla hd so thanh toan dugc quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5,6, 7,
8,9, 10, 11, 12 Diéu nay.

2. Thanh phin ho so thanh toan déi véi hop dong tron goi

a) Bién ban nghiém thu khoi lugng, cong viéc hoan thanh trong giai doan
thanh toan; bién ban nghiém thu khéi lugng nay la ban xac nhan hoan thanh
cong trinh, hang muc cdng trinh, khoi lrong cong viéc phu hop vaéi pham vi
cong viée phai thuc hién theo hop ddng (ddi véi hop dcmg thi cong xdy dung
phu hop vGi pham vi cong viéc phal thuc hién theo thiét ké; doi voi hop dong
tu van phu hop vai nhi¢m vu tu van phai thuc hién) ma khong can x4c nhan
khéi lugng hoan thanh chi tiét;

b) Bang tinh gia tri ndi dung clia cac cong viéc phat sinh (néu co) ngoai
pham vi hop ddng da giao két;

c) Pé nghi thanh toan cua bén nhan thiu cén thé hién cac ndi dung Gia tri
khoi luong hoan thanh theo hop dong, gia tri khéi lugng cac cong viéc phat
sinh (néu cé), glam trir tién tam Gmg, gia tri dé nghij thanh toan trong giai doan
sau khi da bu trir cac khoan nay.

3. Thanh phin h so thanh toan d6i véi hop déng theo don gia ¢6 dinh

a) Bién ban nghiém thu khéi lugng, cdng viéc hoan thanh thuc té (ting
hodc giam so vai khdi luong theo hop dong) trong giai doan thanh todn;

b) Bang tinh gia tri cho nhiing cong viéc chua ¢6 don gia trong hop dong
(néu co), trong do6 can thé hién ca khoi luong va don gia cho céc cong viéc nay;

¢) D& nghi thanh toén ctia bén nhén thau can thé hién cic ndi dung gia tri
khdi lwong hoan thanh theo hop dong, gia tri khdi lugng cac cong viée phat
sinh (neu cd), giam trir tién tam Ung, gid tri dé nghi thanh todn trong giai doan
sau khi da bu trir cac khoan nay.

4. Thanh phéan hd so thanh toan d6i v6i hop dong theo don gia diéu chinh

a) Bién ban nghiém thu khéi luong, cong viéc hoan thanh thuc té (tang
hoidc giam so voi khdi luong theo hop dong) trong giai doan thanh todn;
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b) Bang tinh don gia, gia da diéu chinh (con goi 1a don gid, gia thanh toan)
theo ding thoa thudn trong hop dong, bang tinh gia tri cho nhitng cong viéc
chua c6 don gia trong hop déng (néu co), trong do can thé hién ca khdi lugng
va don gia cho céac cong viéc nay,

¢) Bé nghi thanh toan ctia bén nhan thau cén thé hién cdc ndi dung gia tri
khoi lugng hoan thanh theo hop dong, gia tri khoi lugng cac cong viée phat
sinh (ncu c0), giam tru tién tam tg, cac khoan phai giam trir theo quy dinh
hop dong, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu trir cdc
khoan nay.

5. Thanh phan hé so thanh toan déi véi hgp dong theo thoi gian

a) Bién ban nghiém thu thoi gian lam viée thuc té hodc bang chdm cong
(theo thang, tudn, ngdy, gio) tuong ing véi két qua cong viéc trong giai doan
thanh toan. Truéng hop, trong qua trinh thuc hién c6 cong vigc phat sinh can
phai bd sung chuyen gia ma trong hop dong chua ¢6 mire thu lao cho céc chuyén
gia nay thi cdc bén phai thoa thuan va thdng nhat muc thu lao trude khi thue
hién, dam bao phu hop voi quy dinh cua phap ludt 6 lién quan. Khi do, ho so
thanh toan phai c6 bang tinh gia tri cic cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham
vi cdng viéc phai thuc hién theo hop dong;

b) Dé nghi thanh toan cta bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gia
tri hoan thanh theo hop ddng, gia tri cho nhimg cong viéc phat sinh (néu co),
giam trir tién tam (g, gié tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu
trir cac khoan nay.

6. DPoi voi cac hop dong xay dung c6 cong vig¢c cung chp thiét bi, thi khoi
lugng hoan thanh co thé cin cr vao hoa don, chimg tir, vén don, bién ban
nghiém thu, ban giao thiét bi va cdc tai li¢u khac c6 lién quan.

7. D6i véi cac hop dong xay dyng c6 cong viéc tu vén kho xac dinh khoi
lugng hoan thanh (khbi lucmg hoan thanh chi mang tinh chat tuong d6i) thi
khéi luong hoan thanh dugc xdc dinh can ctr vao cac ho 50, tai liéu hay cac san
pham ma bén nhén thau di hoan thanh dugc bén giao thau xac nhan phu hop
voi giai doan thanh toan dugce thoa thudn trong hgp dong.

8. Thanh phan ho so thanh toan d6i vai hop dong theo chi phi cdng phi
a) Bién ban nghiém thu khéi lugng, céng viéc hoan thanh thye té;

b) Bang xac dinh chi phi tryc tlep thuc té duge cac bén xac nhén va gia tri
cac chi phi quan ly, chi phi chung va lgi nhuédn cua bén nhéan thau theo ding
thoa thuan trong hop dnng,

c) bé nghi thanh toan ctia bén nhan thau cin thé hién cic ndi (dung: Gia tri
chi phi truc tlep thuc té dé hoan thanh céc cong viée trong hop dong, giam trir

tién tam {rng, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu trir cic
khoan nay.
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9. Thanh phin hd so thanh toan ddi véi hop dong theo két qua dau ra

a) Bién ban nghiém thu khdi lugng cong vige thuc té thuc hién; bién ban
ndy dugc xac dinh can cir vao cac ho so, tai liéu hodc cac san pham ma bén nhéin
thau da hoan thanh theo ding yéu cau trong hop dong dugc bén giao thau xac nhan;

b) Pé nghi thanh toan clia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gia
tri khoi lugng cong viéc ket qua dAu ra hoan thanh theo hop dong, gia tri diéu
chinh (néu cd), giam trir tién tam (mg, gia tri dé nghi thanh toan sau khi da bu
trir cac khoan nay.

10. Thanh phén hd so thanh toan d6i véi hgp ddng theo ty 1& phan trim

a) Bién ban nghiém thu khéi lugng cong viée hoan thanh (ting hodc giam
s0 véi khoi lugng theo hop. ddng) trong giai doan thanh toan; bién ban nay dugc
xAc dinh cin cir vao cac hd so, tai liéu hay céc san pham ma bén nhan thau da
hoan thanh dugc bén giao thau xac nhan tuong ing voi céc giai doan (1an) thanh
toan ma cac bén da thoa thuan trong hop dong;

b) Bang tinh gia tri cho nhitng cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi
cong viéc phai thuc hién theo hop dong;

¢) Pé nghi thanh ton ctia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gia tri
khéi lugng hoan thanh dugc nghiém thu theo quy dinh cua hop dong, gid tri
khéi lugng cac cong viée phat sinh (néu co), giam trlr tién tam Umg, gié tri dé
nghi thanh toan sau khi da bu trir cac khoan nay c6 xdc nhan cua dai dién bén
giao thau va dai dién bén nhan thau.

11, Péi véi hop dong xdy dung theo gia két hop, thanh phan ho so thanh
toan thug hién theo céc quy dinh twong ung néu tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6. 7,8,
9, 10 Picu nay.

12. Trudng hop tam thanh toan theo quy dinh tai diém b khoéan 4 Diéu 28
Nghi dinh nay, bén giao thau cin cr timg trudng hop tam thanh toan cu thé dé
quyét dinh hd so tam thanh toan, dam bao nguyén tac chi tam xdc nhén cdc tai
liéu nao chua du diéu kién theo quy dinh cta hop dong; dbi véi cac tai lidu da
du diéu kién xac nhan thi thanh phan ho so thanh toan phai day da theo thoa
thuin hop ddng va céac quy dinh tai khoén 2,3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11 Piéu nay.

13. Ngoai cac tai lidu chi yéu néu tai khoan 2, 3,4,5,6,7,38, 9,10, 11,
12 Diéu nay, ddi vdi hop dong xdy dung st dung von ODA, von vay uu dii
nudc ngoai cua cac nha tal tro, ho so thanh toan con phai thuc hién theo cac
thoa thudn, diéu wéc quoc té vé ngudn von ODA, von vay uu dai nudc ngoai
da ky két gitra Chinh phu Viét Nam v6i cac nha tai trg va quy dinh ctia Chinh
phu Viét Nam vé quan ly va st dung vén ODA, von vay uu dii nude ngoai.

14. Bén giao thau, cac co quan, t6 chirc, ca nhan ¢o lién quan dén viée
thanh toan hop dong khong dugc dé ra cac yéu cau vé hd so thanh toan trai voi
thoa thuén trong hop dong va cac quy dinh tai Nghi dinh nay nham can tré viée
thanh toén theo thoa thuan hop dong.
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Piéu 30. Quyét toan hop dong xay dung

Vige quyét toan hop dong xdy dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, 3,
5 Diéu 87 Luat Xay dyng va cac quy dinh sau:

1. Ho so quyet todn hop dong xay dung do bén nhén thau 1ap phu hop voi
timg loai hop dong xy dung, gia hop dong, céc thoa thudn trong hop dong (bao
gdm ca bidu mau, néu o), dugc dai dién bén giao thdu hodc dai dién tu van (neu
¢6) va dai dién bén nhan thiu x4c nhan. P6i vai trudng hgp don phuong quyét
toan hgp dong quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 87 Luat Xdy dyng thi bén don
phuong quyét toan lap hd so quyét toan hop ddng; thanh phan ho so quyét todn
hop dong theo cac thoa thuén trong hop dong va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Thanh phén chi yéu cua ho so quyét toan va thoi han quyét toan hop dong
xay dung thudc cac dy an dau tu cong, du 4n PPP dugc quy dinh tai khoan 2, 3
Diéu nay.

2. Thanh phan ho so quyét toan gOm céc tai lidu chu yéu sau:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bd cong vi¢c thude pham vi hop
dong va cong viéc phat sinh ngoai pham vi hop dong;

b) Bang tinh gid tri quyét todn hop dong xdy dung (goila quyét toan A - B),
trong d6 néu rd gia tri cdng viéc hoan thanh theo hop dong; gia tri khéi lwong
cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi cong viée theo hop dong da giao
két, gid tri dd thanh toan hodc tam thanh toan va gia tri con lai ma bén giao thiu
¢6 trach nhiém thanh toan cho bén nhan thau;

~ ¢) Hb so hoan cong, nhat ky thi cong xdy dung cong trinh d6i véi hop
dong co cong viée thi cong xdy dung;

d) Cac tai liéu khac theo thoa thudn trong hgp dong.

3. Thoi han quyét toan hop ddng x4y dung téi da 60 ngay ké tir ngay toan
b cong vige cuia hop dong da hoan thanh va dugc nghiém thu theo thoa thuan
cua hgp dong, truorng hop hop dong xay dung c6 quy m6 1én, phrc tap thi thoi
han quyét toan hgp dong xay dung cé thé kéo dai, nhung téi da 120 ngay.

4. Truong hop bén nhan thau 14 nha thau lién danh thi viéc quyét todn gia
tri phan hop ddng tuong ng véi pham vi cdng viéc cua timg nha thau trong
lién danh thuc hién do céc bén thoa thuan trong hop dong xdy dung.

Piéu 31. Thanh Iy hop dong xiy dung

1. Viéc thanh ly hop dong xdy dung dugc thue hién theo quy dinh tai khoan
1, 4, 5 Didu 87 Luét Xay dung. Dbi véi truomg hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 87
Luat Xay dung thi viéc thanh ly hop dong do bén don phuong thanh 1y hop
ddng thuc hién theo ding céc thda thuén trong hop ddng.



36

2. Hop dong xiy dung duge thanh 1y trong cac truong hop sau:
a) Céc bén dd hoan thanh céc nghia vu theo hgp dong da giao két;

b) Hop dong xdy dung duoc cham dut theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 85
Luat Xay dung.

3. Ngoai cac quy dinh néu tai khoan 1 Diéu nay, viéc thanh ly hop dong
xdy dung thudc cc dy 4n dau tu cong, du an PPP dugc quy dinh nhu sau:

a) Céc bén co thé thoa thuan vé viée hop dong ty dong hét hiéu luc khi
hoan thanh cac nghia vu theo hgp dong da giao két hodc 14p bién ban thanh ly
hop dong. Truong hop cac bén thong nhat 1ap bién ban thanh 1y hop dong, thi
bén nhan thau c6 nghia vy lap & trinh bén giao thau xac nhén;

b) Thoi han thanh 1y hop dong xay dung tbi da 45 ngay ke tir ngay cac bén
da hoan thanh tit ca nghia vu theo hop ddng hodc chdm dut hop dong xay dung
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 Luat Xay dung; truong hop hop ddng xay
dung c6 quy m6 16n, phire tap thi thori han thanh 1y hgp déng xay dung ¢ thé
kéo dai, nhung t6i da 90 ngay.

. Chuong ur
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 32. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Céc van ban quy pham phap luét sau day hét hidu luc ké tir ngay Nghi
dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh

a) Nghi dinh so 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2015 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét vé hop dong x4y dung; Nghi dinh 50 50/2021/ND-CP ngay 01
thing 4 nam 2021 cua Chinh phu sua ddi, bd sung mot s6 didu ctia Nghi dinh
50 37/201 5/ND-CP ngay 22 thiang 4 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
vé hop dong xdy dung;

b) Diéu 9 Nghi dinh SO 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu sita d6i, b6 sung mét s6 diéu ctia cac Nghi dinh thudc linh vye quan
ly nha nudc cua Bo Xay dung.

Pidu 33. Xir ly chuyén tiép
1. D61 véi cac hop dong xdy dung thudc du an dau tu cong, du an PPP
thuc hién nhu sau:

a) Truong hop da phé duyét hd so moi thau, hd so yéu ciu nhung chua
phat hanh hodc du thao hop ddng xay dung chua dugc gui cho bén nhén thau,
thi xem xét stra ddi lai n6i dung lién quan dén hop dong xdy dung cho phi hgp
voi quy dinh tai Nghi dinh nay;
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b) Truong hop da phat hanh hd so moi thau ho so yéu cau hodc da gui
dy thao hgp dong xay dung cho bén nhén thau néu co thay ddi ndi dung lién
quan dén hop dong xay dung cho pht hop vOi cac quy dinh cua Nghi dinh
ndy, thi phai thong bao cho tit ca cac nha thiu da mua/nhan ho so du thau,
ho so yéu cdu hodc bén nhén thau biét dé stra d6i cc ndi dung hé so dy thau,
hd so dé xuét cho phu hop;

c) T,wm‘lg hop.da dong. thau thi khong phai stra dm ndi dung lién quan dén
hop dohg 'xay dung fteng ho so moi thau, hd so yéu cdu; trong qué trinh dam
phany thuong thao,.hoﬁ thién hop dong xdy dung thi cac bén thoa thuén, ap
dung eac quy dinh cta Nghi dinh nay, bao dam phu hop véi quy dinh phap luat
vé ddu thau va céc. quy /dinh ctia phap luat khac co lién quan. Truong hop cac

bén thﬁa thuén cium, thi tiép tuc thuc hién theo ndi dung ho so moi thau,
ho so ye LI g

d) Pbi vai cac hgp dong xay dung da giao két va dang thye hién truse
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi thuc hién theo quy dinh vé hop dong xay
dung va phap luat vé diu thau trude ngay Nghi dinh nay ¢b hiéu luc thi hanh,
trir truong hop duge quy dinh tai khoan 7 Biéu 95 Luat Xay dung.

2. Déi vdi cac hop dong xay dyng tai cée du an khac da giao két va dang
thuc hién trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc, cac bén xem xét, thoa thuén
ap dung cic quy dinh cua Nghi dinh nay, dam bao phu hgp vdi quy dinh phap
lut vé xay dung va cac quy dinh ctia phéap luét khac c6 lién quan. Truong hop
cac bén khong théa thuan dugc thi thye hién theo quy dinh phap luat vé hop
déng xay dung, phap luat khéc ¢6 lién quan tai thoi diém giao két.

Piéu 34. T6 chire thure hién

1. Céc chu thé khi 1ap, tham dinh va phé duy¢t hd so moi thau, ho so yéu
cdu cé cac ndi dung lién quan dén hop dong xay dung; thuong thao, giao két
va quan ly thuc hién hop dong xdy dung phai tudn thu céc quy dinh tai Nghi
dinh nay; t6 chirc luu trit hé so hop dong theo quy dinh; cung cép thong tin
phuc vu cong tac thanh tra, ktem tra, kiém toan; chiu trach nhiém trudc phap
lut va ngudi quyét dinh dau tu vé quan ly thuc hién hgp dong xay dung.

2. Bo Xay dung hudong dan, kiém tra viéc thye hién cac quy dinh ctia phap
ludt vé hop dong xdy dyng va cong bd cac miu hop dong xay dung dé cac to
chure, ca nhén tham khao trong qua trinh x4c ldp va quan ly thuc hién hop dong
xay dung; td chirc phd bién, dio tao, bdi dudng ning cao nang luc vé quan ly
hop dong xay dung.

3, Khuyen khich céc té chiie, c4 nhan tham khao, sir dung bd mau diéu
kién horp dong ctia cac Hiép hoi nghe nghiép cé uy tin (nhu FIDIC, NEC)
vao viéc xéc 14p va thuc hién hop dong xdy dung; khi tham khao, sur dung,
cac bén xem xét hiéu chinh ndi dung hop dong cho phu hgp véi cac quy dinh
ctia phap luat Viét Nam.
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4. B6 truong, Thu trudng co quan ngang bg, Chu tich Uy ban nhan dén
tinh, thanh phd truc thude trung wong, cac t chiic, ca nhan cé lién quan chiju
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tudng, cac Pho Thi tuéng Chinh phi; § KT THU WUNG
- Cac bd, co quan ngang bo; ¥
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc trung uong; 4
- Vin phong Trung wong va cac Ban ctia Dang;:
- Van phong Téng Bi thr;
- Vin phong Cha tich nudc;
- Hoi déng Dan toc va céc Uy ban ciia Québc héi;
- Vin phong Qudéc hai;
- Tda 4n nhén dan tdi cao;
- Vién kiém sit nhan dan tHi cao;
- Kiém toan nha nudc; _
- Uy ban Trung wong Mt tran Té qudc Viét Nam;
- Co quan trung uong clia cae tb chire chinh tri - xa hoi;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTg,
cac Vu, Cuc, Cong bdo;
- Luu: VT, CN (2). 42




Phu lue
AP DIEU CHINH DON GIA VA GIA
OP PONG XAY DUNG
heo Nghz dmh 5O 210/2026/NB CP

L. PHUONG PHAP DUNG HE SO PIEU CHINH GIA

Truong hop cdc bén thoa thudn diéu chinh gia hop dong theo phuong phap
dung hé s6 diéu chinh gi4, thi viéc didu chinh gia hop dong dugce thuc hién theo
cong thirc sau:

Grr = GHDJC P,; (1)
Trong do:

- Gyr- La gia thanh toan tuong (g v6i khoi lugng cong viéc hoan thanh dugc
nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop ddng hodc ciia hang muc cong

trinh hoiic cta loai céng tac hodc cia cac yéu to chi phi.

- Gup: La gi trong hop dong da giao két tuong tng voi khoi lugng cong viée
hoan thanh duge nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cla ca hop dong hodc
ctia hang muc cong trinh hodc clia loai cong tac hodc cia yéu t6 chi phi.

- P,: La hé sé diéu chinh gié (ting hodc giam) ap dung cho khoi lugng cong
viéc hoan thanh duge nghiém thu trong khoang thoi glan “n” cua ca hop dong,
hodic hang muc cong trinh hoac loai cong tic hodc céc yéu t6 chi phi.

1. Phuong phap xac dinh “P,” theo cac yéu tb chi phi vat lidu, nhan cong,
may thi cong
I.1. Truémg hop dicu chinh cho tit ca cic yeu to chi phi (dleu chinh ca vat

A

lidu, nhan cong, may thi cong), hé s6 “P,” duge xac dinh nhu sau:
B. —a+b—+ c—+d . (2)

Trong do:

- a: La hé s6 ¢d dinh, duoce xac dinh ¢ bang s6 lidu dleu chinh tuong Ung
trong hO'p dong, thé hién phan khong diéu chinh gla (bao gom phén gia tri tuong
ng voi muce tam ung hop dong virot mite tam tmg toi thiéu, tam ung trudce dé san
xuét cac cdu kién, béan thanh pharn c6 gia tri 16n, vat lidu xay dung pha1 dur trir vat
liéu dé dam bao ké hoach, tién do thi cong theo hop ddng va gia tri cdc khoan chi
phi khéng dugc diéu chinh gia trong hop ddng) cua cac khoan thanh toan theo
hop dong (hodc theo hang muc hodc cong tac hodc yéu t6 chi phi trong hop dong).

-b,c,d,..: La cac hé s6 biéu thi ty trong chi phl vét ligu, nhan cong, may thi
cong cua phan cdng viée trong hop ddng duoc néu trong bang s liéu didu chinh
tuong ung.

Céc hé sb a, b, ¢, d,... do cac bén tinh todn, x4c dinh va thoa thuén trong hgp
dong. Tong cac hé so:a+b+c+d+..=1
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- My, L, En,...: La cac chi s6 gia hodc gid hiénhanh tai thoi dlem idu chinh
tuong tmg v&i mdi loai chi phi vat li¢u, chi phi nhdn cong, chi.phi mdyy thi cong
cho thoi gian “n”, duge xéc dinh trong khoang thoi gian 28 ngay nmﬂ: ngay hét

han nop hod so thanh toan quy dinh trong hop dong. \,

- M,, Lo, E,...: La cac chi s6 gia hodc gia gbe tu'mfg ng v6i méi loai chi
phi vét li¢u, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong dugc xac dinh trong khoang
thoi gian 28 ngay trudce ngdy dong thau va phai duge cac bén thoa thuan trong
hop dong.

Trudng hop tién t¢ cua chi s6 gid hodc gia diéu chinh dugce néu trong bang
diéu chinh khac véi tlen t¢ thanh todn trong hop ddng, thi chi s6 gia hodc gia diéu
chinh phai chuyén doi sang tién té thanh to4n tuong tmg néu trong hop dong, khi
d6 hé sb “P,” duogc xac dinh nhu sau:

- My o oln L, SR ) =
P,=a+( R g2 )xzn 2%)
- Z,: La ty gia ban ra cua ddng ngoai té do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
quy dinh tai thoi diém diéu chinh cho thoi glan “n”, dugc xac dinh trong khoang
thoi gian 28 ngay trude ngay hét han ndp ho so thanh toan quy dinh trong hop

dong,.

- Z,: La ty gia ban ra cua dong ngoai té do Ngan hang Nha nude Viét Nam
quy dinh tai thoi diém gdc, duge x4c dinh trong khoang thoi gian 28 ngdy trude
ngay dong thau va phai duge céc bén thoa thudn trong hop dong.

Truong hgp bén nhan thau khéng hoan thanh cong viéc trong khoang thoi
gian quy dinh trong hop dong do nguyén nhan chii quan cua nha thau thi viéc
diéu chinh gid s& duoc ap dung trong khoang thoi gian 28 ngay trude ngay hét
han nop ho so thanh toan theo thoi gian quy dinh trong hop dong hodc thoi
diém thuc hién cong viée do do bén giao thau quyét dinh theo nguyén tic co
lgi cho bén giao thau.

1.2. Trudng hop didu chinh cho 02 yéu t6 chi phi, hé s6 “P,” duge xéc dinh
nhu sau:

1.2.1. Diéu chinh chi phi vat liéu va nhén cong:

Ln
ey (3)

Céc dai lugng a, b, ¢, L, Lo, My, M, xéc dinh nhu trong cong thic (2)

P, —a+b

Téng céac hé sd:a+b+c=1.
1.2.2. Diéu chinh chi phi vét liéu va may thi cong:
P,=a+ b = d (4)

Cac dai luqng a, b, d, En, Eo, M, M, xéc dinh nhu trong cong thire (2)
Téng cac hé s6:a+b+d=1
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1.2.3. Didu chinh chi phi nhan cong va may thi cong:
_ Ln o g0

Py=a+ct+d (5)

Céc dai lugng a, ¢, d, Ly, Lo, Ey, Eo xéc dinh nhu trong céng thire (2)
Tong cac hé s6:a+c+d=1
1.3. Truong hop diéu chinh cho 01 yéu té chi phi:

Khi didu chinh gia cho 01 yéu t6 chi phi trong hop dbng (nhu chi diéu chinh
chi phi nhén cong hodc chi phi méy thi cdng hodc chi phi vat liéu hodc cho mot

4
~

s loai vat liéu chu yéu...), hé s6 “P,” duge xéac dinh nhu sau:
1.3.1. Biéu chinh chi phi vét liu:

P,=a+bt (6)

(4]
Céc dai luong a, b, M,,, M, xac dinh nhur trong cong thire (2)
Tbng céc hé s6: a +b =1
1.3.2. Diéu chinh chi phi nhan cong:

Py=a+c> (7)

Céc dai luong a, ¢, Ly, Lo xdc dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong céc hé sd:a+c=1
1.3.3. Diéu chinh chi phi may thi céng:

Py=a+d> (8)

o

Céac dai luong a, d, E,, E, xac dinh nhu trong cong thire (2)
Tong cac hé so:a+d=1
1.3.4. Phuong phap xac dinh “P,” theo mét s6 loai vat lidu chu yéu:

Mn1 Mn2+ b3 Mn3 - (9)

P—a+b1_ +b2

Pai lugng “a” xac dinh nhu trong cdng thirc (2)

by, by, bs,... 1a hé s6 biéu thi ty 1¢ (ty trong) chi phi ciia loai vét liu chu yéu
duoc diéu chinh gia trong hgp dong.

Mn;, an, Mnj, Mo;, Moa, Mo;, 1a céc chi sb gia hoéc gia cua cac loai vat
liéu duge diéu chinh gia tai thoi diém “n” va thoi diém gbe.

Tong cac hé sbrat+b +bhy+tby+..=1

1.4. Truong hop tién t¢ cua chi sé gia hodc gia diéu chinh duge néu trong
bang dleu chinh khac véi tién té thanh toan trong hop déng, thi viéc chuyén doi
sang tién té thanh toan theo cac cong thirc tir (3) dén (9) thuc hién tuong tu nhu
cong thue (27).
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2.N guon dit liéu, thong tin gia, chi s6 gia diu vao duge st dung dé tinh toan,
xac dinh hé sé diéu chinh gia Pn, diéu chinh don gia, gia hop ddng theo céc cong
thirc tai Muc 1 néu trén phai phu hgp véi ndi dung, tinh chat cong viée, cac diéu
kién cy thé ctia hop dong va phai duge cac bén thoa thuan trong hop dong.

3. Nguon dit liéu, thong tin vé gia, chi s0 gia dau vao duge str dung dé tinh
toan, xac dinh hé s6 diéu chinh gia Pn ¢é thé bao gom céc thong tin ve gia, chi 50
gid do Bo Xay dung, BO Tai chinh, Uy ban nhan déan cap tinh hodc co quan, don vi
khéc c6 tham quyén ban hanh, cong bd; cac thong tin vé gia, chi s6 gia do bén giao
thau té chie thu thap, xac dinh dé didu chinh don gia, gia hgp dong.

Truong hop ngudn co s& dir liu, thong tin vé gia, chi s6 gia xay dung do Bo
X4y dung, Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh, cong b6 khéng c6 hodic ¢b nhung
khéng phi hop véi tinh chét, tiéu chuén k¥ thuat, ndi dung cong vigc va cac diéu
kién cu thé cta hop dong, thi bén glao thau t chire xé4c dinh gia, chi sb gia xay
dung theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly chi phi déu tu xay du'ng hoéc tham
khao ngudn gia, chi s6 gia do Bg Tai chinh hodc co quan, don vi khéc ¢co tham
quyen ban hanh, cong bo. P6i voi khoan muc chi phi phat sinh tai nudc ngoai, co
thé sir dung nguon co so dit lidu, théng tin vé gia, chi s6 gia duge co quan, t6 chirc
c6 tham quyén noi phét sinh chi phi ban hanh, cong bé.

4. Khi xéc dinh chi so gia xdy dung &p dung cho goi thau (chi 56 gia xay
dung rleng) thi co cdu cac khoan muc chi phi, ty trong cac yéu té chi phi dé xé4c
dinh chi so gia xay dung riéng la co cau chi phi trong du toan goi thau xdy dung
dugc duyét.

Truong hop goi thau di qua dia ban nhiéu tinh thi cac bén can clr vao noi
dung, tinh chit ciia goi thau d& thoa thuan, x4c dinh chi sd gia tuong tmg v6i cac
phén viée trén dia ban timg tinh hodc cho toan by goi thau.

5. Truong hcrp tam tng hop déng 16n hon muc tam Ung t6i thiéu theo quy
dinh tai diém h, i, k khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh nay, thi cac bén cén clr vao ndi
dung tam ung, thoi diém tam tng dé didu chinh cong thirc xac dinh Pn cho phu
hop, dam bao khong didu chinh gia doi voi phan gia hgp dong twong g v6i mirc
tam tng hop dong vugt mirc tam ung t6i thiéu theo quy dinh tai diém 1 khoan 3
Piéu 12 Nghi dinh nay.

IL. PHUONG PHAP BU TRU TRUC TIEP

I. Trudng hop cac bén thoa thuan diéu chinh gid hop dong theo phuong phap
bu trir truc tiép, thi viée diéu chinh gia hop ddng duoc thuc hién theo cong thire
sau:

Grr = Gup + Ger (10)
Trong do:

- Gyy: La gia thanh toan tuong (mg cho cac khéi lugng cong viéc hoan thanh

({98 |

duoc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop ddng hodc cia hang muc
cong trinh hodc cuia loai cong tac hodc cua cac yéu t6 chi phi.
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- Gyp: La gia trong hop dong da giao két tuong (mg véi cac khoi lugng cong
viéc hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cia ca hop dong
hodc ctia hang muc cdng trinh hodc cia loai cong téc hodc cua yéu to chi phi.

- Gy La gid tri chénh l&ch gitra gia vt li¢u, nhdn cong va may thi cong
trong khoang thoi gian “n” véi gia vat liéu, nhan cong va may thi cong tai thoi
diém goc cho toan b khdi luong cong viée hoan thanh duoc nghiém thu cua ca
hop dong hodc ciia hang muyc cong trinh hoiic ctia khdi lugng cong viée theo giai
doan thanh toan hodc ctia yéu t6 chi phi.

2. Phuong phép xdc dinh “Ge.” theo cac yéu to chi phi vat liéu, nhan cong,
may thi cong

2.1. Truong hop didu chinh cho tht cé cic yéu t& chi phi (diéu chinh ca vat
liéu, nhan cong, may thi cong), gié tri “Ger” duge xac dinh nhu sau:

GCL"(E; lex(M M)'l' E OQIDC(L o)+ Z OQLx(E o))
xCxLTx(1+VAT) (11)

Trong do:

Q; 1a khdi luong ca loai vat liéu, nhan cong, may thi cong th@r i trong khdi
luong cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu duge phép diéu chinh.

- My, La, En,...: La gia (khéng bao gom thué VAT) tai thoi diém diéu chinh
twong tmg v&i mdi loai chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong
cho thoi gian “n”, dugc xac dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trude ngay hét
han ndp hd so thanh toan quy dinh trong hop dong. Gia tai thoi dlem diéu chinh

duoc chon 12 gia theo cong bd cua co quan nha nude ¢6 thim quyén.

Trudng hop nguodn théng tin vé gia ciia co quan nha nude co thim quyén
khong co hodc ¢6 nhung khong phu hop véi ndi dung, tinh chét cong viéc va cac
d1eu kién cu thé ctia hop dong thi cdc bén phai thoa thuén, thng nhat tai hop dong
vé ngudn thong tin vé gia s& duge ap dung,

- M,, Lo, Eo,...: La gia gbc (khong bao gom thué VAT) tuong tmg véi moi
loai chi phi vat l1eu chi phi nhan cong, chi phi may thi cdng dugc xac dinh trong
khoang thoi gian 28 ngay trude ngay dong thiu va phai dugc cac bén thoa thuan
cu thé trong hop dong Gié tai thoi diém goc duge chon la gia cao nhat trong cac
gia: gla trong hop dong, gia theo cong bo cua co quan nha nudc c6 tham quyen
hodc gia trong du toan goi thiu da duge cap co tham quyén phe duyét (d6i voi gia
céc loai vat liéu, nhan cdng, may thi cong khong co trong cong b gia).

- C, LT la ty 1€ chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trude theo thoa thuan
trong hop dong xay dung.

- VAT: thué suét thué gié tri gia ting theo quy dinh cta phap luét vé thué.

2.2. Truong hop diéu chinh cho 02 hodc 01 yéu td chi phi, gid tri “Ger” duge

xéc dinh trén co s& van dung theo cong thie (11) va cac cong thirc tai diém 1.2
va 1.3 muc L.
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2.3. Viéc lya chon nguon co s¢ dit ligu, thong tin gia vat liéu, nhan cong,
may thi cong diu vao dé diéu chinh don gia, gia hop dong do bén giao thau
quyét dinh.

2.4. Viéc stir dung nguon co so dir ligu, thong tin vé gia vt li¢u, nhan cong,
may thi cong dau vao dé didu chinh cac yéu td chi phi phai phii hgp véi noi dung,
tinh chét cong viée cta hop dong va phai duge céc bén théa thudn trong hop dong.

2.5. Bén giao thau xem xét, quyet dinh viéc sir dung ngudn co s& dit liéu,
thong tin veé gia vat liéu, nhan umg, may thi cong dau vao do B Xay dung, Uy
ban nhan dan cap tinh cong b néu phtt hgp dé diéu chinh don gia, gia hop dong

Truong hop ngudn co sé dir liéu, thong tin vé gi4, chi so gia xay dung do B
Xay dung, Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh, cong b6 khong co hoic co nhung
khong phu hop voi tinh chét, tiéu chuan k¥ thuat, n6i dung cong viéc va cac diéu
kién cu thé ctia hop dong, thi bén giao thau td chire xdc dinh gia, chi sO gia xay
dung theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly chi phi diu tu xay dung hodc tham
khao ngudn gié, chi sd gid do Bo Tai chinh hodc co quan, don vi khac c6 tham
quyen ban hanh, cong bo. Déi véi khoan muc chi phi phat sinh tai nudc ngoai, co
thé sir dung nguon co s& dit liéu, théng tin vé gi, chi sb gia dugc co quan, t6 chirc
c6 thim quyén noi phat sinh chi phi ban hanh, cdng bo6.

2.6. Poi véi céc khodn muc chi phi phat sinh tai ngubn goc tir nuge ngoal
c6 thé sir dung ngudn co s& dir liéu, thong tin vé gia dugc co quan, to chirc ¢6
thAm quyén noi phat sinh chi phi ban hanh, cong bo.



